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Perfekt fur Berufspendler -
landliches Anwesen fur den Traum vom Landleben in Stadtnahe!

© E. Hauslein

Wohnflache: ca. 140 m? Grundstucksflache: ca. 365,43 m?
Baujahr (historisches Wohnhaus): 18. Jahrhundert

Attraktives landliches Anwesen in bester Ortskernlage nahe Wiirzburg

Ein Liebhaberanwesen in zentraler Lage! Ein Dreiseithof mit denkmalgeschutztem Wohnhaus!
Dazu eine Scheune und ein zu Wohnzwecken ausgebautes Nebengebaude! Dieses geniale
Gesamtpaket erwartet Sie im Ortskernensemble von Remlingen nahe Marktheidenfeld, Wertheim
und Warzburg, mit schneller Erreichbarkeit der Metropole Frankfurt a. Main. Sein giebelstandiger
Satteldachbau aus verputztem Fachwerk macht modernen Wohnkomfort méglich. Seine beiden

Nebengebaude unterstreichen die Vorziige des Landlebens. Haben Sie nicht Lust darauf,
Landluft zu schnuppern?
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Hofanlage mit denkmalgeschutztem Wohnhaus,

Scheune und Nebengebaude

Zustand: Altbau, sanierungsbedurftig, frei
Gewolbekeller

Dachboden

Holzfenster, Kunststofffenster

Holzdielen, Fliesenboden

Nicht denkmalgeschitzte Scheune und Nebengebaude,
aktuell vermietet

Innenhof

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Fachwerkhaus

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Historisches Wohngebaude des 18. Jahrhunderts

Die historischen Spuren des zweigeschossigen Satteldachbaus, der mit seiner Giebelseite zur
Stralde zeigt, reichen bis ins 18. Jahrhundert zurlick. Seit seiner Errichtung befindet sich der ver-
putzte Fachwerkbau in Familienbesitz und bildete das Wohnhaus eines ehemals landwirtschaftli-
chen Anwesens.

Mehr als 20 Jahre wartet der geschichtstrachtige Bau nun darauf, wieder als Wohnhaus genutzt
zu werden. Hierflr bietet er eine Wohnflache von ca. 140 m?, die sich auf 8 Raume unterschiedli-
cher GrolRe Uber 2 Etagen verteilt.

Das historische Gebaude mit ansprechendem Gewdlbekeller ist von der Hofseite Uber eine Trep-
pe zuganglich. Sein Eingang an der Traufseite fuhrt Sie zur Linken in die ,Gute Stube“ des Hau-
ses. lhr schlief3t sich ein Schlafzimmer an. Geradeaus vom Flur kommen Sie in die Kliche mit
anschlieBendem Badezimmer. Zur Rechten folgt das ehemalige Kinderzimmer.

Uber eine historische Holztreppe geht es weiter ins Obergeschoss mit nahezu gleichem Grund-
riss. Dort warten weitere 3 Raume sowie eine kleine Abstellkammer auf ihre zukunftige Nutzung.

Ein nicht denkmalgeschitztes, vollstandig ausgebautes Gebaude, das vormals als Stall, spater
als Garage diente, befindet sich auf der gegenuberliegenden Seite des Hofes.
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Attraktiver Dreiseithof mit Scheune und ausgebautem Wohngebaude
Ihr zukUnftiges Anwesen liegt auf einem ca. 365,96 m? grol3en Grundstuick.

Dem historischen Wohnhaus schlielt sich im riickwartigen Bereich eine massiv gemauerte
Scheune an. Gegenuber liegt das ausgebaute Nebengebaude, das heute zu Wohnzwecken ge-
nutzt wird. Zusammen bilden Sie eine ansprechende Dreiseitanlage, die einen Innenhof von ca.
89,02 m? GrolRe einschlief3t.

Im hinteren Hofbereich treffen Sie auf die massive, zweigeschossige Scheune mit ca. 80,41 m?
Nutzflache. Diese ist nicht denkmalgeschutzt und kann auf Wunsch als Werkstatt oder flir Hob-
byzwecke genutzt werden.

Das nicht denkmalgeschutzte Nebengebaude, in dem zwischen 1997 - 1999 eine Wohnung er-
richtet wurde, erstreckt sich Uber Erd- und Obergeschoss. Diese ist derzeit vermietet und bietet
ca. 70 m?* Wohnflache. Im Erdgeschoss des Nebengebaudes treffen Sie zur Linken auf ein Kin-
derzimmer mit anschlielendem Badezimmer sowie einen Vor- und einen Heizungsraum. Die
rechte Seite des Baus ist der Garage vorbehalten. Eine Treppe fuhrt Sie ins Obergeschoss. Hier
treffen Sie von rechts nach links auf den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, die Kiche, das Ba-
dezimmer sowie das Schlafzimmer.

Die Energieversorgung/ Wasser/ Strom/ Heizung erfolgt derzeit durch das Wohngebaude des
Eigentumers, soll in Zukunft jedoch auch durch das denkmalgeschutzte Wohnhaus erfolgen.
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Per Sanierung zur historischen Wunschimmobilie

Verwandeln Sie dieses historische Wohnhaus in |hr ganz persdnliches Traumhaus! Sorgen Sie
daflr, dass es einem Neubau an Komfort und Gemutlichkeit in nichts nachsteht!

Eine denkmalgerechte Sanierung ist der Schlissel zum Erfolg. Erste Schritte sind bereits getan.
So wurde die Dacheindeckung des alten Wohnhauses im Jahr 1984 erneuert. Bei der weiteren
Sanierung des Gebaudes ist zu beachten, dass der historische Grundriss erhalten bleibt und
noch vorhandene historische Ausstattung — wie etwa die historische Treppe — weiter ihren Platz
im Hause finden.

An modernem Wohnkomfort muss es in Ihrem zukinftigen Zuhause nicht fehlen. Moderne Haus-
technik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann einziehen und auch an denkmalgerechte energetische
MaRnahmen (Dammung der obersten Geschossdecken, Ertichtigung der Fenster etc.) kann ge-
dacht werden.

Fur alle Ma3nahmen, die der Erhaltung des denkmalgeschuitzten Wohnhauses dienen, dirfen
Sie auf Steuererleichterungen und Fordermittel hoffen.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Anwesen finden Sie im Ortskern der Marktgemeinde Remlingen. Der ca. 1.500
Einwohner zahlende, landwirtschaftlich gepragte Ort liegt im Einzugsbereich der Stadte Wirz-
burg, Marktheidenfeld und Wertheim. Auch Frankfurt a. Main ist in einer Stunde zu erreichen.
Dies macht Remlingen zum idealen Wohnort flr Berufspendler und Familien. Wer landliche Idylle
schatzt und auf die Nahe der umliegenden Zentren nicht verzichten mochte, ist in Remlingen ge-
nau richtig.

Alles, was Sie zum taglichen Leben brauchen, finden Sie an Ihrem neuen Wohnort. Fir die Ein-
kaufe des taglichen Bedarfs stehen lhnen ein Bioladen, ein Getrankemarkt, eine Backerei und
eine Metzgerei offen. Weitere Einkaufe lassen sich bestens im Nachbarort Uettingen — mit zwei
Supermarkten — erledigen. lhre Kinder kdnnen den ortlichen Kindergarten oder die Grundschule
in Helmstadt besuchen. Alle weiterfihrenden Schulen warten in Marktheidenfeld, Wertheim oder
Wirzburg auf Sie. Auch fur eine gute arztliche Versorgung ist durch zwei Allgemeinmediziner
und eine Apotheke im Ort gesorgt.

Remlingen hat noch mehr zu bieten. Ihr neuer Wohnort beeindruckt durch seine landschaftliche
Schonheit. Diese kdnnen Sie nicht nur beim Wandern und Radfahren, sondern auch hoch zu
Ross erkunden. Remlingen ist flr seinen Uberregional bekannten Reit- und Fahrverein bekannt,
der viele Reitbegeisterte anzieht. Dazu lockt das umfangreiche Freizeitangebot der umliegenden
Stadte und Gemeinden. Wer gerne in geselliger Runde sportlich, kulturell oder sozial aktiv wer-
den mdchte, den heilden zahlreiche Vereine im Ort und in nachster Umgebung herzlich willkom-
men.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist — durch die Nahe zur B 8 und A 3 — an lhrem neuen
Wohnort garantiert. Nur ca. 12 Minuten trennen Sie von Marktheidenfeld (ca. 10 km) und in ca.
20 Minuten kommen Sie in Wertheim (ca. 19 km) an. Fur den Weg nach Wurzburg (ca. 27 km)
mussen Sie weniger als eine halbe Stunde Fahrzeit einplanen. Auch von Frankfurt a. Main und
seinem internationalen Flughafen sind Sie nur eine Fahrstunde (ca. 93 km) entfernt.
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Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (E. Héusleih) Neu -e\lusgebautes Nebengebaude © (E. Hauslein) Vermietetes Wohnhaus
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© (E. Hauslein) Historisches Wohnhaus

© (E. Hauslein) KIeinér Innenhof

© (E. Hauslein) Neugestaltbares Zimmer
© (E. Hauslein) Treppenaufgang ins OG




© (E. Hauslein) Historische Wohnraume

© (E. Hauslein) Sanierungsbedurftiges Zimmer
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© (E. Hauslein) Historischer Gewodlbekeller




