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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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© (K. Gronen) Attraktives Wohn- und Geschéftshaus in bester Altstadtlage
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Altstadtflair direkt vor der Tur -
Ihr Handwerkerhaus zum Wohnen, Arbeiten & Wohlfuhlen!

Wohn-/ Nutzflache: ca. 250 m? Grundstucksflache: ca. 770 m?

Baujahr: spates 17. Jahrhundert

Traditionelles Schuhmacherhaus in bester Altstadtlage im Baderland Bayerische Rhon
Das Traditionsanwesen des Schuhmachers Johannes Gronen! Ein attraktives Wohn- und
Geschaftshaus in reizvoller Altstadtlage! Ein Anwesen, seit mehr als 300 Jahren in
Familienbesitz! Dieser Altstadtschatz im Herzen von Mellrichstadt, der frankischen Kleinstadt am
Rande der Rhon, steht nun erstmals zum Verkauf. Wohl Ende des 17. Jahrhunderts ist der
verputzte Fachwerkbau entstanden und wurde bis in die 1960er Jahre als Schuhmanufaktur
genutzt. Mit Entstehung seines Anbaus an der Gebauderickseite erhéhten sich Wohnflache und
Wohnqualitat zugleich. Nun haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Nutzungswiinsche in diesem
herrlichen Altstadtbau zu realisieren. Wollen Sie sich diese Chance wirklich entgehen lassen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Handwerkerhaus

Zustand: Altbau, renovierungsbedurftig
Teilweise unterkellert

Stockwerke: 3

Dachgeschoss ausgebaut
Badezimmer / WC getrennt
Holzfenster

Kunststoffbdden

Garten mit Freisitz

Garage

Schuppen

Frei

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Fachwerkgebaude
Energietrager: Gas

Zentralheizung (2018)

Denkmalschutz-Afa

Sanierungs-Afa

Kapitalanlage

provisionsfrei
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Kleine Geschichte lhres zukiinftigen Zuhauses

Ende des 17. Jahrhunderts verlie® der Ur-Ur-GrolRvater des heutigen Eigentimers zusammen
mit einer kleinen Gruppe die Niederlande und siedelte sich in Mellrichstadt an. Er war als Haar-
handler tatig und berufsbedingt in weiten Teilen Frankens unterwegs. Sein Sohn Johann hinge-
gen handelte mit Lederwaren und blieb in Mellrichstadt ansassig. Er erlernte das Schuhmacher-
handwerk und erdffnete in dem heute zu erwerbenden Haus einen kleinen Schuhladen.

Auch sein Sohn Franz trat in seine Fuldstapfen und fiihrte das kleine Schuhmachergeschaft bis in
die 1960er Jahre fort. Im Anschluss fand er als Postbote eine neue Aufgabe und erfreute sich in
seiner neuen Rolle grofer Beliebtheit.

Auch weiterhin blieb die Familie nicht von Schicksalsschlagen verschont, doch auch diese wuss-
te sie zu meistern. Durch ein Feuer, das der ansassige Korbflechter beim Trocknen seiner Wei-
den ausgel6ste, brannten beide Nachbarhduser des Familiensitzes nieder. Obwohl auch das Fa-
milienanwesen Schaden erlitt, nutzte der GroRvater des Eigentumers die Gunst der Stunde und
erwarb das Nachbargrundsttck. Auf dem verbliebenen Untergeschol} des abgebrannten Bau-
denkmals errichtete er einen zweistockigen Anbau, wodurch sich die Wohnflache seines Wohn-
hauses nahezu verdoppelte. Bis zu seinem Tod wurde das Haus von Anton Gronen — dem Vater
des Eigentumers — bewohnt. Nun steht es erstmals nach mehr als 300jahriger Familiengeschich-
te zum Verkauf und kann von lhnen erworben werden.
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Ansprechender Altstadtbau des spaten 17. Jahrhunderts

Lernen Sie |hr zuklnftiges Zuhause im Altstadtensemble von Mellrichstadt kennen! Das ehemali-
ge Schuhmacherhaus prasentiert sich als verputzter Fachwerkbau mit Satteldach, der giebel-
standig zur Bauerngasse ausgerichtet ist. Dieser ist als Einzeldenkmal sowohl von seiner aulde-
ren Erscheinung als auch im Inneren geschutzt. An der Rickseite schliel3t ein Anbau aus den
1960er Jahren an, der zusatzlich von der Franziska-Streitel-Stral’e zuganglich ist. Dieser steht
allein unter Ensembleschutz, wodurch ausschliel3lich sein duReres Erscheinungsbild — Fassa-
den, Fenster, Dach etc. — geschutzt ist, wahrend seine neuen Eigentimer im Inneren weitgehend
freie Hand haben, lhre Nutzungswiinsche zu verwirklichen.

Insgesamt bietet Ihnen Ihr zuklnftiges Wohnhaus eine Wohn- / Nutzflache von ca. 250 m?, ver-
teilt auf Erd-, Ober- und ausgebautem Dachgeschoss. Von der Bauerngasse gelangen Sie Uber
den kleinen Treppenaufgang zur Rechten in die ehemaligen Geschaftsraume des teilunterkeller-
ten Hauses. Im Erdgeschoss treffen Sie dabei auf das Ladengeschaft, gefolgt von zusatzlichen
Nebenraumen, einem WC, einem Badezimmer sowie dem historischen Treppenaufgang ins
Obergeschoss. Im ruckwartigen Anbau schlief3t sich eine weitere Treppe sowie der Eingangsbe-
reich von der Franziska-Streitel-StraRe an. Uber beide Treppen gelangen Sie ins Obergeschoss,
das Ihnen insgesamt 5 Wohnraume, ein Badzimmer sowie ein WC bietet. Weitere 4 Wohn- und
Schlafraume unterschiedlicher Grofde stehen Ihnen im ausgebauten Dachgeschoss zur Verfu-

gung.

Nach Angaben des Eigentimers erinnern nur mehr wenige historische Ausstattungssticke an
die Vergangenheit des Hauses. So hat sich wohl allein eine Holztur erhalten, die noch auf die
Bauzeit des Hauses zurickgeht. Dazu durfte der Treppenaufgang im vorderen Gebaudebereich
ggaf. noch historischen Charakter haben.

Im Inneren zeigt das zuletzt als Wohnhaus genutzte Gebaude den Standard der 1970/80er Jah-
re. In dieser Zeit wurden die Sanitaranlagen letztmals erneuert. Die Gaszentralheizung hingegen
stammt aus dem Jahr 2018.

Durch eine denkmalgerechte Renovierung kann schon bald weiterer Wohnkomfort in Ihr neues
Zuhause einziehen, welcher ein spezielles Wohlfihlambiente in Gberwiegend historischen Rau-
men schafft. Zudem besteht die Mdglichkeit den Anbau abzureilen, um das Baudenkmal nach
hinten zu erweitern und mehr Licht in das Haus zu bringen.
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Eindrucksvolles Innenstadtgrundstiick
Ihr zukUnftiges Anwesen liegt auf einem ca. 770 m? gro3en Grundstlck in bester Innenstadtlage.

Neben dem historischen Altstadtbau samt neuerem Anbau steht im hinteren Grundstiicksbereich
ein kleiner Garten mit Freisitz fiir Sie bereit.

Auch ein kleiner Schuppen ist dort zu finden und unterstreicht die Nutzungsmaoglichkeiten des
frGheren Handwerkerhauses.

Forderung

Das Handwerkerhaus (ein Einzeldenkmal) und sein jungerer Anbau (kein Einzeldenkmal) liegen
im Ensemble Altstadt Mellrichstadt sowie in einem stadtischen Sanierungsgebiet. Unbeschadet
von Zuschussen bei Instandsetzung (u. a. aus Stadtebauférderungsprogramm und Denkmalpfle-
gefordermitteln) kdnnen nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentimers dann
Steuererleichterungen nach § 7h EStG in Anspruch genommen werden, d.h. Sanierungsausga-
ben konnen dann binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt werden. Steuerabschreibungen nach §§
7i, 10f, 11b EStG bzw. nach § 10g EStG waren dann allerdings ausgeschlossen.

Der Anbau des Anwesens unterliegt allein dem Ensembleschutz. Durch diesen sind Baumal}-
nahmen einkommenssteuerlich begunstigt, die zur Erhaltung des Erscheinungsbildes der Ge-
baudegruppe bzw. der Gesamtanlage — z. B. zur Erhaltung von Fassaden, Dachern, Giebeln o-
der Fenstern — im Einvernehmen mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege denkmal-
fachlich erforderlich sind. Zudem sind ggf. Fordermdglichkeiten im Rahmen des Stadtebauforde-
rungsprogramms denkbar.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Zuhause finden Sie in der malerischen Altstadt von Mellrichstadt, dem reizenden
Stadtchen im Baderland Bayerische Rhon. Es liegt zentral in der Innenstadt der rund 5.700 Ein-
wohner zahlenden Kleinstadt am Rande der Rhén. Historische Fachwerkbauten und typisch fran-
kischer Charme zeichnen das fulRgangerfreundliche Stadtchen aus, das bei alteren Menschen
und jingeren Familien gleichsam beliebt ist. Wohnraum ist gefragt in dieser zukunftsorientierten
Stadt mit ausgezeichneter Infrastruktur und vielfaltigem Arbeits- und Freizeitangebot, die schon
bald zu Ihrem neuem Wohnort werden kann.

Alles was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie direkt in lhrer neuen Heimatstadt.
Einkaufe des taglichen Bedarfs lassen sich fuldlaufig in den Supermarkten, Backereien, Metzge-
reien etc. in der Innenstadt erledigen. Dazu warten zahlreiche gastronomische Betriebe darauf,
Sie kulinarisch zu verwdhnen. lhre Kinder kdnnen die Kindergarten und Kinderkrippen sowie
Schulen jedes Bildungszweiges direkt in Mellrichstadt besuchen. Auch an attraktiven Sportanla-
gen — wie etwa einem Hallenfreibad und einem Sportbad — mangelt es nicht. Dazu ist durch Apo-
theken, Allgemeinmediziner, Zahn- und Tierarzte sowie das nahe gelegene Rhon-Klinikum in
Bad Neustadt fur eine ausgezeichnete medizinische Versorgung gesorgt.

Mellrichstadt hat zu jeder Jahreszeit etwas zu bieten. Ihr neuer Wohnort ist der ideale Ausgangs-
punkt fur Ausflige in die Rhén und den Thuringer Wald. Auf zahlreichen Wander- und Radwan-
derwegen lasst sich die herrliche Naturlandschaft bestens erkunden. Die Wildparks in Bad Kis-
singen oder Gersfeld liegen ganz nah und vom Segelflugplatz am Bischofsberg kdnnen Sie uber
den Wolken der Rhon schweben. Zusatzliche Entspannung finden Sie in den Thermen der nahe
gelegenen Kurstadte.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist in Mellrichstadt — dank seiner Lage an der A71 —
garantiert. Nur eine Viertelstunde trennt Sie von Bad Neustadt a. d. Saale (ca. 14 km) und in ca.
20 Minuten erreichen Sie Meinungen (ca. 19 km) oder Bad Kdnigshofen (ca. 24 km). Auch von
Bad Kissingen (ca. 42 km) oder Schweinfurt (ca. 53 km) sind Sie nur rund eine halbe Fahrstunde
entfernt. FUr den Weg nach Wurzburg (ca. 89 km) oder Fulda (ca. 61 km) mussen Sie etwa eine
Autostunde einplanen.

Auch an den OPNV ist Mellrichstadt bestens angebunden. Vom Bahnhof Mellrichstadt haben Sie
eine gute Zuganbindung (RB, RE) nach Wirzburg, Schweinfurt und dartber hinaus.
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