Vorbildlich sanierter Hof - sehr gut besuchtes Gasthaus zur§o‘r‘t'n’éf/;_
97618 Hohenroth, Querbachshof 4 in der Rhon / GF - 1120m? =
Umnutzung moglich - Kaufpreis: 550.000 € VB
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Grunddaten

Lage:

Wohn-/Nutzflachen:

Gasthaus

Scheune

Apartment- und Backhaus

97618 Hohenroth, Querbachshof 4

EG ca. 91,59 m? .
0G ca. 87,37m’ ,
DG ca. 80,02 m? :
ca. 169,11 m?
ca. 77,51m’

GrundstiicksgréBe: Flur-Nr. 1589 ca. 1120 m?




Kaufpreis

550.000,00 € Verhandlungsbasis

Historie

Wohnstallhaus, zweigeschossiges giebelstandiges
Satteldachhaus, massives Erdgeschoss, Obergeschoss mit

Zierfachwerk, 18. Jh.

Energieeffizienz Baudenkmal

Eine energetische Sanierung im Baudenkmal ist moglich.

KfW Denkmalschutz Forderprogramme - KfW-Effizienzhaus
Denkmal

Zuschussforderungen BAFA moglich




Informationen

Allgemein

« Baudenkmal (Gasthaus)

. Erhohte steuerliche Abschreibung, Denkmal-AfA (Absprache mit
dem BLfD notig)

e Zuschusse und Forderungen moglich (Absprache mit dem BLfD
notig)

. KfW Denkmalschutz Forderprogramme (Absprache notig)
. Die Nebengebaude stehen nicht unter Denkmalschutz

o 8 Gastezimmer mitinsgesamt 18 Betten



Gasthaus

. Ca. 35Sitzplatze
« 6 Gastezimmer

Scheune mit Festraum

. Ca. 80Sitzplatze
. Eigene Bar

Apartment- und Backhaus

« 2 Apartments
o Backraum mit Holzbackofen




Besonderheiten

Der Querbachshof liegt auBergewohnlich schon in die Felder und Walder
der htgeligen Auslaufer der Rhon eingebettet.

Der Weiler besteht aus 6 Hofen, die teilweise noch bewirtschaftet werden.
Dartber hinaus werden ein Reiterhof und Gastezimmer betrieben. Der Ort
wurde 1995 mit einer besonderen Anerkennung der obersten Baubehorde
fur die stadtebauliche Sanierung und 1997 beim Landeswettbewerb ,,Unser
Dorf soll schéner werden® mit einer Silbermedaille ausgezeichnet.

Die besonders idyllische Lage am Waldrand in der Ruhe der Natur lockt
Stammgaste und auch Urlauber aus groBer Entfernung an. Besonders
Wanderer, Motorradfahrer und Radsportler sind haufig zu Gast.

Das Gasthaus Sonne hat in den 26 Jahren seines Bestehens einen guten
Ruf in einem groBen Umkreis erworben. Insbesondere die Scheune ist ein
beliebter Veranstaltungspunkt, der ca. 20 bis 30 mal im Jahr gebucht ist.
Der Hof bildet im Sommer das Zentrum des Weilers. Vor allem
Einzigartigkeiten wie die Backstube bieten Moglichkeiten zur vielfaltigen
Nutzung des Hofes.

Die Scheune bietet eine authentische Ausstattung so wie einen neuen,
traditionellen Holzpflasterboden, der zum tanzen und feiern einladt. Die
Scheune verfugt Uber eine eigene Bar, ebenso naturlich der Gastraum.
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Lage und Ortsbeschreibung

Der Weiler Querbachshof ist ein Gemeindeteil von Hohenroth und
liegt im Landkreis Rhon-Grabfeld in Unterfranken.

Kindergdrten — Schulen - Einkauf: Alle Erledigungen des
taglichen Bedarfs konnen im nahe gelegenen Hohenroth getatigt

werden.

Die Entfernung zu den nachstgroBeren Stadten betragt nach ...

Leutershausen ca. 2km ca. 4 Min.
Bad Neustadt a. d. Saale ca. 3,5km ca. 6 Min.
Hohenroth ca. 6km ca. 7 Min.
Bad Kissingen ca. 30 km ca. 36 Min.

Nahere Informationen unter: www.hohenroth.de



http://www.hohenroth.de/

Lage am Ful3e der Rhon

Der Gasthof Sonne liegt in dem Weiler Querbachshof, ca. 3,5 km von Bad
Neustadt/Saale entfernt im Naturpark bayerische Rhon.

Die Kreisstadt Bad Neustadt/Saale hat ca. 15.000 Einwohner und verwaltet den
Landkreis Rhon-Grabfeld. Neben dem Hauptsitz des Rhon-Klinikum sind hier
diverse Uberregional aktive und mittelstandische Unternehmen (u. A. Siemens,
Jopp, Preh) ansassig.

Das Rhoner Umfeld bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten: Wandern, Rad- und
Skifahren, Reiten, Angeln, Segel- und Motorfliegen, Paragliding, Jagd u. v. m..

Querbachshof ist ein idealer Ausgangspunkt dafur. Weitere Informationen finden
Sie unter: www.rhoen.info

Als herrschaftliches Lehensgut schon bei der Griundung groBzlgig angelegt,
verfugt der Weiler Uber einen geraumigen Dorfplatz, mit barockem Brunnen und
Baumen. Der Besucher findet eine Idylle in absoluter Ruhe vor, die
Seltenheitswert besitzt und gefangen nimmt. Im Gemeinschaftsraum wird
mehrmals in der Woche Brot gebacken. Auf den Koppeln rings um den Weiler
grasen Pferde und begraste Wege laden zum Wandern und sparzierengehen ein.
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Historie Hohenroth

Bis zur Gemeindegrundung

Hohenroth wurde 867 erstmals als ,,Hohirod“ erwahnt. In alten Unterlagen befinden sich die
spateren Nennungen ,,Hohnroda“, ,,Hohiresth” und ,,Honroth® Die Forstmeister von Lebenhan-
Rothenkolben, die Vogte auf der Salzburg und das Rittergeschlecht derer von Ebersberg genannt
von Weyhers waren Grundherren der Gemeinde, bevor sie vollstandig in den Besitz des
Hochstiftes Wurzburg gelangte. Das Amt des Hochstiftes Wurzburg gehorte ab 1500 zum
Frankischen Reichskreis. Es wurde nach der Sakularisation 1803 zugunsten Bayerns 1805
Erzherzog Ferdinand von Toskana zur Bildung des GroBherzogtums Wurzburg uberlassen und fiel
mit diesem 1814 endgultig an Bayern. Im Zuge der Verwaltungsreformen in Bayern entstand mit
dem Gemeindeedikt von 1818 die heutige Gemeinde.

Der Ort hatte fruh ein Schulgebaude und eine Kirche mit eigener Pfarrei. Diese wurde spater
aufgeldst, weil der Pfarrer kein ausreichendes Einkommen vom Ort erhielt, und Hohenroth
kirchlich der Pfarrei Salz angegliedert. 1695 wurde der Ort Filialgemeinde der Pfarrei Bad
Neustadt.

20. Jahrhundert

1924 wurde Hohenroth wieder Kuratie und 1931 wurde die heutige Kirche erbaut. In dieser sind
Reste eines gotischen Fensters von einem Vorgangerbau aus dem Mittelalter verbaut worden.

Eingemeindungen

Am 1. Juli 1972 schlossen sich die damaligen Gemeinden Hohenroth, Leutershausen und
Windshausen freiwillig zur neuen Gemeinde Hohenroth zusammen.

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Hohenroth
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Baurechtliche Hinwelse —
allgemeine Erlauterungen

Die baulichen MaBnahmen und geplanten Nutzungen bzw.
Nutzungsanderungen sind mit den zustandigen Behorden
abzustimmen. Die im Exposé genannten MaBnahmen sind
lediglich Vorschlage / Ideen. Genehmigungen liegen hierzu
noch nicht vor. Die notwendigen baurechtlichen
Voraussetzungen mussen dazu erst noch geschaffen
werden. Die erforderlichen Antrage sind zu stellen und die
Genehmigungen sind einzuholen. Die Bebaubarkeit richtet
sich nach dem BauGB u.a. Vorschriften. Die Fa. Denkmalschutz
Immobilien Gbernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die in diesem Exposé angegebenen MaBe sind jeweils ,,ca.-
MaBangaben‘ ohne einen ,,MaBstab*“. Dies gilt fur alle
genannten MaBangaben im Exposé, Planen, Grundrissen,
Lageplane, Katasterauszugen, usw.




Steuern sparen —
Allgemeine Erlauterungen

Als eine der nennenswerten Steueroasen bleibt die erhohte
steuerliche Abschreibung fur Baudenkmaler.

Fiar vermietete Objekte gemaB §§ 7 i, h EStG und fur |hr
eigengenutztes Gebaude gemaB § 10 f EStG. Die Immobilie eignet
sich auch als Kapitalanlage mit Sicherheit, Schutz vor Inflation
und groBem Wertzuwachs.

Je nach Hohe des Sanierungskosten - Eigenanteils und des
personlichen Steuersatzes sind hier teilweise erhebliche
steuerliche Einsparungen moglich.

Hierzu konsultieren Sie bitte lhren Steuerberater!




Fordermittel / Zuschusse
Allgemeine Erlauterungen

Auf Wunsch erstellen wir Ihnen ein Nutzungskonzept und beantragen
fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und

Zuschusse. Nach dem Kauf konnen wir lhnen bei der Umsetzung der
SanierungsmafBnahmen, nach den Richtlinien des Denkmalschutzes
behilflich sein. Ausfuhrliche Informationen hierzu entnehmen Sie bitte
unserer Homepage.

Uber den Umfang der Sanierung entscheidet der Eigentiimer und die
Notwendigkeit des Gebaudezustandes, sowie die geplante Nutzung
nach Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege und den zustandigen Behorden. Dies jedoch nurim
Rahmen der finanziellen und personlichen Maéglichkeiten des
Eigentimers.

Bei der Durchfuhrung steht die Denkmalbehorde beratend und
unterstutzend zur Seite. Das BLfD hat auch die Mdglichkeit, den
Eigentimer bei finanziellen Problemen mit Fordermitteln zu
unterstutzen.

Eine finanzielle Unterstutzung ist sowohl bei der Voruntersuchung und
der Sanierung, als auch spater bei dringend notwendigen
ErhaltungsmaBnahmen und Reparaturen moglich.




Zu diesem Zweck stehen auch weitere Fordermittelgeber, wie z.B. die Gemeinde,
der Landkreis, die Unterfrankische Kulturstiftung des Bezirkes Unterfranken, die
Bayerische Landesstiftung, u.a. zur Verfagung.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Fordermittel und Zuschiisse. Die
angegebenen Betrage oder Bescheide sind immer mit dem zustandigen
Fordermittel- und Zuschussgebern abzustimmen.

Kaufer und Verkaufer sind jeweils selbst fur die Beantragung, Auszahlung oder
Ubertragung (von z.B. bereits ausgezahlten Mittel) und der dazu gehorigen
Bescheide verantwortlich. Ubertragungen von bereits ausgereichten Mitteln sind
oftmals nur unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

Bei der Beantragung und Ausreichung der Fordermittel und Zuschusse erfolgen in
der Regel immer Einzelfallprufungen durch die Fordermittel- und Zuschussgeber,
bezogen auf die neuen Eigentumer, das Objekt und auf das Nutzungs- und
Sanierungskonzept. Wichtige Faktoren sind dabei die Denkmalwerte,
denkmalpflegerischer Mehraufwand, Zumutbarkeit und Haushaltslage.

Ebenso sind die notwendigen Fordermittel- und Zuschussvoraussetzungen
einzuholen und zu beachten. Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben zu
moglichen Fordermitteln und Zuschussen ausschlieBlich vom Verkaufer oder
Dritten stammen und nicht in der Verantwortung des Maklers liegen.

Die Angaben wurden nicht auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gberpruft. Der
Makler ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.




Dienstleistungen unserer Firma

und Partnern aus unserem Netzwerk

Kauf - Verkauf

Beratung und Planungssicherheit im Baudenkmal
Voruntersuchung

Projektentwicklung / Nutzungskonzepte
Energieeffizienz

Brandschutz

Fordermittel / Zuschusse

Bautragermodelle

Finanzierung

Sanierung

YV V.V V V V V V VYV V V

Vermittlung von denkmalerfahrenen Bauplanern
Handwerkern aus unserem Netzwerk

Ausfuhrliche Informationen unter:

www.die-denkmalschutz-immobilie.de

und

Firmensitz der Denkmalschizl
: 0 ”Kar‘lShOf“). :
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WEGET Amtfiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem

w6 P " Liegenschaftskataster
A , 97616 Bad Neustadt a.d Saale Flurkarte 1:1000

Erwabt i 27 05 2005
Florstiick. 1088 Gemeinde:  Hobenroth

Lageplan e




Lageplan
Gebaude

Scheune

Gasthaus

Apartment- und
Backhaus

Querbachshof
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Hinwelse

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und anderer Stellen. Es
erfolgte keine Uberprifung auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit. Die Fa. "Die-Denkmalschutz-
Immobilie eGbR" ibernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 4,0% vom Kaufpreis + 19 % Mwst. (0,76 %) = 4,76 %.

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Inh. Weckmar
Karlshof 1
91792 Ellingen
* 09141 -87 32101

* kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
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