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Historisches Anwesen mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

HerrnstraRe 21 - 97350 Mainbernheim
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WICHTIGES AUF EINEN BLICK

Grundstiicksflache ca. 832 m?

IMMOBILIENART , N
. Einbaukiiche vorhanden Ja

Hauser

Bodenbelag Parkett, Fliesen, Vinyl

Ausstattung Bad Badewanne, Dusche, Fenster, Pissoir
KAUFPREIS

Stellplatztyp AuRenstellplatz
595.000,00 €

Vermietet Nein

Verflighar ab nach Vereinbarung
WOHNFLACHE Zustand Modernisiert
ca. 500 m?

Denkmalschutzobjekt Ja

Lage Zentrum
1Z1IMMER Lageart Stadtzentrum

Gaste-WC vorhanden Ja

Balkon vorhanden Ja
?:OL:JJAHR Provision Kaufer inkl. MWST 2,38 %

Kaufpreis 595.000,00 €
KENNUNG

560
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GALERIE

AuBenansicht

Eingang vom Hof

-

Garten Hof und Hobbyraumeingang



YN\ Beier Immobilien
BE|ER Laurentius Str. 16 | 91522 Ansbach | T 0981/97788395 | F 0981/97788391
www.f-beier-immobilien.de | info@f-beier-immobilien.de

Terrasse

Hofeingang bei Nacht
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Spielwiese

Balkon
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Bad Wohnung 1. 0G

Garderobe Wohnung

Bad Wohnung 1. 0G Kiiche 1. 0G
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Diele 1. 0G Kinderzimmer 1 mit Balkonzugang

Kinderzimmer 2 Wohnzimmer 2. 0G
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Schlafzimmer 2. 0G Zimmer 1

Bad Zimmer 1 Zimmer 2
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Bad Zimmer 2 Zimmer 3

Bad Apartment 3 Flur 2. 0G
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Zimmer 5 Zimmer 6



Beier Immobilien
BEIER Laurentius Str. 16| 91522 Ansbach | T 0981/97788395 | F 0981/97788391
www.f-beier-immobilien.de | info@f-beier-immobilien.de

Treppenaufgang EG Treppenaufgan EG

Beleuchtete Figur Treppenaufgang Gaststube
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Gastrokiiche Gewolbekeller
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FLURPLANE

Flurkarte
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UBER DIE IMMOBILIE

Das ca. im 17. Jahrhundert errichtete Anwesen wur-
de in den letzten Jahren umfangreich renoviert und
befindet sich in sehr gutem Zustand. Hier haben Sie
die seltene Gelegenheit eine besondere Immobilie
mit Uber 500 m? Flache zu erwerben. Das Haus be-
sticht durch sein Fachwerk an den Innenwanden und
den offenen Balken. Auch die antike Treppe in das
Obergeschoss, mit der beleuchteten Nische und Fi-
guren am Treppenaufgang ist ein absoluter Blick-
fang.

Aktuell befindet sich im Erdgeschoss des Haupthau-
ses eine Gastronomie mit voll eingerichteter Kiche
aus 2016. Im 1. Und 2. Obergeschoss des Haupthau-
ses ist der Konferenzraum und 6 Fremdenzimmer,
aufgeteilt in 5 Doppel- und ein Einzelzimmer. Jedes
Zimmer verfligt Uber ein geschmackvolles Bad mit
Badewanne oder Dusche. Die Boden sind mit pflege-
leichtem und robustem Vinyl belegt. Jedes Zimmer
ins mit einem Flachbildfernseher ausgestattet. Die
qualitativ hochwertige Moblierung stammt von ei-
nem Hotelausstatter aus der Region. Die Ausstat-
tung im Gastraum, den Zimmern und die Kiche im
Gastrobereich sind im Kaufpreis bereits enthalten.
Die Fremdenzimmer sind gut gebucht, hier kann der
kiinftige Eigentimer mit guten Einnahmen rechnen.
Alternativ kann der gewerbliche Teil auch zu Wohn-
raum umgebaut werden. Die Immobilie steht unter
Denkmalschutz, somit kann man viele Fordermog-
lichkeiten und kann steuerliche Vorteile nutzten.

Das Haupthaus verfuigt tber einen grollen Gewolbe-
keller der sich iber fast das komplette Haupthaus
erstreckt und einer imposanten Deckenhohe. Sollte
die Gastronomie bestehen bleiben, wiirde sich der
Gewolbekeller als Lager oder fir Events ideal eignen.

Das Haupthaus ist mit einem Nebengebaude verbun-
den, hier ist im Erdgeschoss der Heizungsraum und
ein ca. 30 m2 groler Hobbyraum. Die Gasbrennwert-
therme wurde 2016 erneuert. Ein zweiter Kaminan-
schluss ist vorhanden, somit konnte die bestehende
Anlage auch mit einer Pellets oder Scheitholzhei-
zung kombiniert werden. Die Wohnung der Eigentu-
mer erstreckt sich tUber das erste und zweite Oberge-
schoss und bietet auf ca. 160 m? Wohnflache genug

Platz fur die ganze Familie. Sie besteht aus Gardero-
be, groler Kiiche, Diele, zwei Kinderzimmern, gro-
Rem Wohnzimmer, Balkon und zwei Badern.

Sie verfligt auf jeweils ein Bad pro Etage. Das ge-
schmackvolle Duschbad im 1. OG wurde ca. 2016 re-
noviert. Das Bad im 2. OG wird aktuell als Wasch-
raum genutzt und ist neben zwei Waschbecken, WC
auch mit einer Whirlpool Badewanne ausgestattet.
Die offenen Sichtbalken in der groBen Kiiche sorgen
flir Wohlfiihnlatmosphare. Die gepflegte Einbaukiiche
lasst keine Winsche offen und ist im Kaufpreis
ebenfalls enthalten.

Von der einladenden Diele erreichen Sie die beiden
groBziigigen Kinderzimmer, von dem eines auf den
ca. 12 m? groBen Balkon fuhrt. Dieser ladt in den
Sommermonaten zum Verweilen ein und man hat ei-
nen wunderschonen Blick auf die antike Mauer, die
das Grundstick einfriedet und auf den Kirchturm.

Ebenfalls von der Diele gelangen Sie (ber die erst vor
wenigen Jahren erneuerte Holztreppe in das 2. Ober-
geschoss der Wohnung. Die Eigentimer haben sich
hier im Wohnbereich und Schlafbereich fiir wunder-
schonen  Schwalbenschwanzparkett entschieden.
Auch Sichtbalken sind hier ein weiteres Highlight.
Wenn noch mehr Platz benotigt werden sollte, kann
den bereits gedammten und Gipskartonplatten ver-
kleideten noch Dachboden ausbauen.

Der Garten, mit Biergarten wurde liebevoll gestaltet
und ist von der StralBe aus nicht einsehbar. Hier ist
genugend Raum fur Ihre Kinder zum Spielen und ent-
spannen.

Die Fassade des Wohnhauses und des Turms ist mit
Bruchsteinen verkleidet was dem Anwesen einen
mediterranen Charakter verleiht.

Fir noch mehr Infos senden wir lhnen gerne unser

ausfihrliches Exposé mit virtuellem 360° Rundgang
Zu.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage
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ANGABEN ZUM ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis Vorhanden

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung/Energietrager Gas
Baujahr 1600
Letzte Modernisierung 2019

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Energiekennwert 147.6 kWh/(m?*a)

Ausweis erstellt am 16.12.2022
Ausweis giiltig bis 15.12.2032
Energie mit Warmwasser Ja

AUSSTATTUNG

Detailiiberblick:

Denkmalschutz, erhchte AfA

Kein Renovierungsstau

Gepflegtes Anwesen

Wohnung mit 4 Zimmern, 2 Badern und ca. 160
m?2 Wohnflache

Badezimmer mit Whirlpool Badewanne

Neuwertige Kiiche mit groRer Einbaukiiche
(2016)

Offene Sichtbalken

Innenwande teilweise mit sichtbarem Fachwerk

Vollholztiren

Schwalbenschwanz Echtholzparkett im Wohn-
zimmer und Schlafzimmer

Ca. 340 m? Gewerbeflache

6 renovierte Fremdenzimmer mit jeweils einem
Badezimmer

Fremdenzimmer voll mobliert

Sehr gute Einnahmen durch Fremdenzimmer

GroBer Konferenzraum

Gastronomie mit neuwertiger Kiche im Erdge-

schoss (2016)

Gewerbeeinheit kann vielseitig genutzt werden,
auch zu Wohnzwecken
- Groler Balkon

Mediterrane Fassade in Steinoptik

Grundstiick mit antiker Mauer eingefriedet

Liebevoll angelegter Garten

Gartenschuppen (2022)

Grofer Hobbyraum

Gas- Brennwerttherme aus 2016

Maoglichkeit einer zusatzlichen,
Helzmethode (freier Kamin)

Dach gedammt und ausbaufahig fir noch mehr
Wohnraum

GroRer, sehr hoher Gewolbekeller

Ensemble Schutz, daher kaum Einschrankungen

Immobilie liegt in ausgewiesenem Sanierungs-
gebiet (hchere AfA mdglich)

alternativen

Und vieles mehr...
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UMFELD DER IMMOBILIE

Das historische Markgrafenstadtchen Mainbernheim
liegt mit seinen ca. 2300 Einwohnern im unterfranki-
schen Landkreis Kitzingen, zwischen Kitzingen und
Iphofen und bietet neben dem historischen Stadthild
auch samtliche Geschafte fir den Bedarf des tagli-
chen Lebens.

In Mainbernheim sind nicht nur Discounter und Su-
permarkte ansassig. Ebenfalls ortsansassig sind di-
verse Friseure, Kfz-Werkstatten, Backer, Metzger und
eine Apotheke

Die medizinische Versorgung wird in Mainbernheim
durch Allgemeinarzte sichergestellt, das nachste
Krankenhaus befindet sich im nahegelegenen Kitzin-
gen oder in Wirzburg. Mehrere Zahnarzte sind direkt
in der Stadt.

Fur den Nachwuchs steht Ihnen der Evangelische
Kindergarten und eine Grundschule zur Verfligung.
Die nachstgelegene Hauptschule ist in ca. 4 Km ent-

fernten Iphofen zu finden. Weiterflihrende Schulen
befinden sich im nahegelegenen Kitzingen, Schein-
feld oder Marktbreit.

Mit dem Bus erreichen Sie die nachstgrofere Stadt
Kitzingen oder mit dem PKW in wenigen Fahrminu-
ten. Die Metropole Nirnberg ist in ca. einer Stunde
Fahrzeit Uber die Autobahn A3 zu erreichen. Wiirz-
burg ist in ca. 30 Minuten uber die B8 Fahrzeit mit
dem PKW erreichbar.

Mainbernheim bietet fir die Freizeitgestaltung viele
Maoglichkeiten. So konnen einen der unzahligen Rad-
und Wanderwege entlang des Mains und in der herr-
lichen Natur erkunden.

Wer gerne seine freie Zeit gemeinschaftlich in einem
Verein verbringt bekommt dem Schutzenverein, dem
Sportverein, Obst- und Gartenbauverein in Mainbern-
heim noch viele weitere, wie den Imkerverein oder
die ,Bernemer Theaterer” geboten.
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PROVISIONSHINWEIS

Diese Immobilie ist provisionspflichtig. Sie wird vom Abschluss eines Hauptvertrages kommt. Die Provisi-
Kaufer getragen und ist verdient und zahlbar an den on vom Kaufer und Verkaufer betragt jeweils 2,38 %
Nachweis-/Vermittlungsmakler bei Kaufvertragsab- vom beurkundeten Kaufpreis.

schluss. Eine Provision wird nur fallig, wenn es zum

WEITERE INFORMATIONEN

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt des Verkaufers.

zusammengestellt. Eine Haftung fir deren  Richtigkeit und
Alle darin enthaltenen Angaben Uber das Objekt Vollstandigkeit konnen wir nicht

beruhen auf Informationen ubernehmen

DOKUMENTE
Flurkarte
ﬁ PDF
ﬁ Energieausweis
PDF
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IHR ANSPRECHPARTNER

Fabian Beier

Inhaber
%, +49 98197788395

info@f-beier-immobilien.de
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