
 

Top-Investment in Bestlage: Denkmalobjekt/
Renditeobjekt mit vermietetem Laden &
Ausbaupotenzial für 4 Wohnungen +
Dachgeschoss“ in Memmingen“
550.000 €
Kaufpreis

590 m²
Wohnfläche ca.

k.A.
Zimmer

344 m²
Grundstücksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

  

Straße nicht freigegeben
 87700 Memmingen 

Angebot auf immowelt öffnen

https://www.immowelt.de/expose/2km2×5z�

Online-ID: 2km2×5z

https://www.immowelt.de/expose/9d6c7452-8c4f-4ea6-bd16-ef8654ad1ed5?utm_source=QR&utm_medium=expose_print&utm_campaign=Angebot_auf_immowelt_oeffnen&utm_content=expose


 

Preise & Kosten

Provision für Käufer

3,57% inkl. 19% MwSt.

Abschreibung/Anlage

Denkmalschutz-Afa

Lage
Lage:

 Das Objekt befindet sich in der Fußgängerzone von Memmingen,
zwischen dem Rathaus und dem Hauptbahnhof, parallel zur
Haupteinkaufsstraße, der Maximilianstraße. In unmittelbarer Umgebung
findet der Wochenmarkt statt. 

  
Memmingen ist eine Stadt mit reicher Geschichte und einer 

 ebendigen, attraktiven Innenstadt. Die Top-Lage bietet eine
hervorragende Sichtbarkeit 

 und Anbindung an den städtischen Einzelhandel und die Gastronomie.
Alle wichtigen 

 Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind fußläufig erreichbar.

Das Renditeobjekt

Energie & Heizung Gesponsert�

  

Kaufpreis

Verhandlungsbasis
550.000 €

Kategorie

Wohn- und
Geschäftshaus

Baujahr

1441

Geschosse

2 Geschosse

� Energieausweis: für diesen Gebäudetyp nicht notwendig
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Weitere Energiedaten

Details

Objektbeschreibung

In absoluter Toplage von Memmingen – direkt in der Fußgängerzone –
steht dieses denkmalgeschützte Geschäftshaus aus dem Jahr 1441. Es
kombiniert langfristige Mieteinnahmen durch das vermietete Ladenlokal
mit interessantem Ausbaupotenzial in den Obergeschossen und im
Dachgeschoss.

  
Das Gebäude steht auf einem ca. 344 m² großen Grundstück und umfasst
vier Ebenen inklusive Kellergeschoss. Die Immobilie überzeugt durch ihre
historische Ausstrahlung und ihre zentrale Lage – ideal für Investoren mit
Weitblick.

  
Erdgeschoss – Vermietetes Ladenlokal

 Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 180 m² große Gewerbefläche
inklusive Kühlräumen. Diese wird derzeit gastronomisch genutzt.

  
Details:

  
Gastronomiefläche modernisiert im Jahr 2010

  
Langfristiger Mietvertrag mit 10 Jahren Laufzeit

  
Monatliche Kaltmiete 3.927 Euro inkl. 19 Prozent Mehrwertsteuer

  
Ausstattung gehört dem Pächter

  
Obergeschosse und Dachgeschoss – Ausbaupotenzial

 Die beiden Obergeschosse bieten zusammen ca. 280 m² Fläche, ideal für
den Ausbau von bis zu vier Wohneinheiten.

 
  

Energieträger

Gas
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Zusätzlich bietet das Dachgeschoss ca. 130 m² potenzielle Wohnfläche
für ein bis zwei weitere Wohnungen. Ein Penthouse ist nicht möglich,
jedoch sind klassische Wohnlösungen gut umsetzbar.
 
Weitere Vorteile:
 
Balkone auf der Rückseite sind laut Denkmalamt grundsätzlich
genehmigungsfähig
 
Erste Planungen und Nutzungsanfragen liegen bereits vor
 
Mögliche Mieteinnahmen nach Ausbau:
 
Obergeschosse: ca. 4.000 Euro monatlich
 
Dachgeschoss: zusätzlicher Mietertrag möglich
 
Sanierung und steuerliche Vorteile
Das Gebäude ist sanierungsbedürftig und bietet dadurch interessante
steuerliche Gestaltungsmöglichkeiten.
 
Denkmal-AfA möglich: Sanierungskosten können steuerlich geltend
gemacht werden
 
Potenzial zur vollständigen Abschreibung der Sanierungskosten über die
Denkmal-AfA
 
Fördermittel auf kommunaler Ebene bei rechtzeitiger Beantragung
möglich
 
Die Eigentümer haben bewusst auf eine Sanierung verzichtet, um dem
Käufer freie Hand für die Planung und steuerliche Nutzung zu lassen. Eine
Beratung durch einen Steuerberater wird empfohlen.
 
Fazit
Dieses Objekt in bester Innenstadtlage von Memmingen bietet:
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Laufende Mieteinnahmen durch langfristig vermietetes Ladenlokal
 
Ausbaupotenzial für vier Wohnungen im Obergeschoss und zwei weitere
im Dachgeschoss
 
Denkmal-AfA zur steuerlichen Nutzung der Sanierungskosten
 
Hohe Passantenfrequenz in zentraler Lage mit langfristiger
Wertsteigerung
 
Eine seltene Gelegenheit für Kapitalanleger, die nach einer Kombination
aus Bestand, Entwicklungspotenzial und steuerlichem Vorteil suchen.

Weitere Informationen

Stichworte
 Zustand: renovierungsbedürftig, sanierungsbedürftig
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Anbieter der Immobilie

ak immocenter
An der Stadtmauer 11,
87435 Kempten

Herr Kayhan Akbulut
Dein Ansprechpartner

Telefon: 0831/54068448
Telefon: 01719676161

Angebot auf immowelt öffnen

https://www.immowelt.de/expose/2km2×5z�
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Alle Bilder
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