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Noble Liebhaberwohnung mit Schlossblick -
diese Eigentumswohnung wird Ihre Wohnwunsche erfullen!

© Furstlich Fuggr von Gl6ttsche Doménnverwaltung

Verkauf per Erbpacht, VB Baujahr: 1583/84

Wohnflache: ca. 80,42 m?

Selbstgestaltbare Altbauwohnung mit Liebhaberfaktor in Schlossndhe

Ein zauberhaftes Zuhause in herrschaftlicher Umgebung! Eine Eigentumswohnung bereit fur
noble Wohnideen und Nutzungswunsche! Historische Raumlichkeiten, die in Kirchheim in
Schwaben auf ihre denkmalgerechte Sanierung warten! Diese Liebhaberwohnung — mit ca. 80,42
m? Wohnflache — finden Sie im Obergeschoss des Anwesens der Firstlich Fugger von Gléttschen
Domaéanenverwaltung. Sie kann auf Basis des Erbbaurechts erworben werden. Auf Wunsch kann
eine Zusammenlegung mit der ebenfalls verkauflichen Nachbarwohnung erfolgen.
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Die Furstliche Domanenkanzlei — ein langgestreckter, zweigeschossiger Satteldachbau mit profi-
liertem Traufgesims — entstand in den Jahren 1583/84 und wurde im 19. Jahrhundert verandert.

Urspringlich im Zuge der Marktplatzerweiterung errichtet, beeindruckt der langgestreckte Ge-
baudetrakt durch seine beachtliche Grof3e und sein herrschaftliches Erscheinungsbild. Er wurde
Uber Jahrhunderte als Brauerei, Verwaltungsgebaude (,Kanzlei“) sowie zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Laut Uberlieferung wurden die Wohnungen friiher von einem Vogt sowie vom fiirstlichen
Amtsschreiber bewohnt. Heute ist im Erdgeschoss des historischen Gebaudes ein Elektroge-

schaft anzutreffen.

Sein rechtwinklig anschlielender Gebaudetrakt — urspringlich als Zehntscheune genutzt — be-
herbergt den Gasthof zum Adler. Dieser wird derzeit von der Gemeinde mit Unterstutzung zahl-
reicher Fordergeber saniert. Schon bald wird hier eine regionale Gastronomie einziehen, die
nicht nur ein Zuhause fur acht Kirchheimer Vereine sein wird, sondern im Fuggerfestsaal eine
grofl3e Buhne fur Kulturveranstaltungen bietet. Auch ein unterirdischer Schief3stand wird den

Gasten in Zukunft zur Verfugung stehen.



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Eigentumswohnung

Zustand: Altbau, sanierungsbeduirftig
Badezimmer mit WC / Wanne / Dusche
Dachboden als Kaltdachboden nutzbar
Holzfenster

Holzdielen

Gartenmitbenutzung maoglich

Vorlaufige Entwurfsplanung vorhanden

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus

Denkmalschutz-Afa

Sanierungs-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Neugestaltbare Eigentumswohnung mit noblem Charme

Die attraktive Eigentumswohnung — mit ca. 80,42 m? Wohnflache — liegt im Obergeschoss eines
zweigeschossigen Wohn- und Geschaftshauses mit Blick auf den Marktplatz und das Schloss
von Kirchheim in Schwaben. Die ansprechende Wohnung aus dem 16. Jahrhundert hat schon so
manche Umgestaltung erfahren. Schon bald kann sie sich — durch eine denkmalgerechte Sanie-
rung — in ein wahres Wohlfihldomizil verwandeln. Dabei kdnnen moderner Wohnkomfort
(Heizung, Sanitar, Elektro) und historische Wohlflhlatmosphare geschickt miteinander ver-
schmelzen und ein unlbertreffliches Wohnambiente schaffen.

Sobald Sie die denkmalgeschitzte Wohnung von auf3en tber einen moglichen Treppenaufgang
an der Gebaudenordseite betreten, lassen Sie die historischen Raumlichkeiten in die Zukunft bli-
cken. Ihr Engagement und Ihre Kreativitat sind gefragt, um den Rdumen neues Leben einzuhau-
chen. Eine Umgestaltung der Wohnung nach lhren Vorstellungen und Bedurfnissen — in Abspra-
che mit den zustandigen Behdrden — ist moglich.

Nach ersten Vorentwurfsplanungen fuhrt Sie eine Diele (ca. 8,48 m?) zur Rechten in ein grof3zu-
giges Schlafzimmer (ca. 16,42 m?), auf das ein Badezimmer mit ca. 10,21 m? folgt. Im Anschluss
schlieldt sich ggf. ein gro3zugiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 45,31 m? Wohnflache an.

Sollten Sie weiteren Wohnraum bendétigen oder eine Verbindung von Wohnen und Arbeiten in
den eigenen vier Wanden planen, ist auch eine Zusammenlegung mit der ebenfalls denkmalge-
schutzten Nachbarwohnung denkbar. Diese ist im Moment nur durch eine Holzabtrennung von
Ihrer zukUnftigen Wohnung getrennt. Ein Zusammenschluss beider Wohnungen wurde die
Wohnflache von insgesamt 165,32 m? in Aussicht stellen.

Zusatzlich 1asst sich der anschlieRende Dachraum als Kaltboden nutzen.

Auch eine Gartenmitbenutzung im Innenhof ist moglich.

Fordern Sie bitte bei Interesse den vorlaufigen Entwurfsplan per Mail ab!
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Zuhause finden Sie in Kirchheim in Schwaben, nahe Mindelheim, im Landkreis
Unterallgau. An die 2.700 Einwohner leben in der malerischen Marktgemeinde im Herzen von
Bayrisch-Schwaben. Auf einem Hohenrlcken Gber dem Mindeltal und der Flossach ist sie anzu-
treffen. Dort warten zahlreiche Seen auf Sie und norddstlich beginnt bereits der Naturpark Augs-
burg - Westliche Walder. Wenn Sie landliche Idylle verbunden mit der guten Erreichbarkeit der
schwabischen Zentren schatzen, sollte Kirchheim Ihr neuer Wohnort werden.

Alles, was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie direkt in Kirchheim. Einkaufe flr den
taglichen Bedarf lassen sich bestens in den Lebensmittelgeschaften, den Backereien und der
Metzgerei im Ort erledigen. Dazu heil3t Sie die ortliche Gastronomie herzlich willkommen. Ihre
Kinder kdnnen die ortlichen Kindergarten oder die Grund- und Mittelschule besuchen. Weiterfuh-
rende Schulen stehen lhnen in Pfaffenhausen, Krumbach oder Mindelheim offen. Auch an einer
guten medizinischen Versorgung mangelt es dank ortsansassiger Allgemeinmediziner und einem
Zahnarzt nicht.

Wer Ruhe und Entspannung in landlicher Idylle sucht, ist in Kirchheim genau richtig. Ob im Min-
deltal oder im Naturpark Augsburg - Westliche Walder, beim Wandern oder Radfahren kdnnen
Sie die herrliche Natur genief3en. Dazu rufen zahlreiche Vereine dazu auf, sportlich, kulturell
oder sozial aktiv zu werden.

Eine gute Verkehrsanbindung ist an Ihrem neuen Wohnort garantiert. Nur 7 Minuten trennen Sie
von Pfaffenhausen (ca. 7 km) und in einer Viertelstunde kommen Sie in Mindelheim (ca. 16 km)
oder Krumbach (ca. 13 km) an. Nur etwa eine halbe Stunde sind Sie von Memmingen (ca. 35
km) oder Buchloe (ca. 30 km) entfernt und in etwas weniger als einer Stunde erreichen Sie
Augsburg (ca. 47 km) oder Ulm (ca. 60 km). Den nachstgelegenen Bahnhof finden Sie in Pfaf-
fenhausen (Bahnstrecke: Mindelheim - Pfaffenhausen) mit guter Anbindung nach Augsburg und
daruber hinaus.

Nahere Informationen finden Sie unter: www.kirchheim-schwaben.de
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Erwerb per Erbpacht

Das Teileigentum des bebauten Grundstucks ist auf Basis der Bestellung eines Erbbaurechts ge-
mal dem Gesetz Uber das Erbbaurecht (ErbbauRG) zu erwerben.

Das Erbbaurecht verschafft im vorliegenden Fall das Recht, gegen Zahlung eines festgelegten
jahrlichen Betrags (Erbbauzins) auf dem Grundstick das in dem bestehenden Gebaude
(Baudenkmal) befindliche Wohneigentum fur einen vereinbarten Zeitraum (Laufzeit des Erbbau-
rechts) instand zu setzen und instand zu halten.

Das bedeutet:
Der Erbbaurechtsgeber (= Grundstickseigentimer) stellt sein Grundstiick fir den vereinbarten
Zeitraum zur Verfligung.

Der Erbbaurechtsnehmer (= Erwerber) 16st auf dem Grundstlick das in dem bestehenden Gebau-
de (Baudenkmal) befindliche Wohneigentum mit einer Ablésezahlung ab und wird Eigentiimer
des Teileigentums resp. der Wohnung.

Die Laufzeit des Erbbaurechts ist Verhandlungssache ebenso wie die Hohe des Erbbauzinses.
Eine Ablose des Teileigentums fallt nicht an.

Bei Interesse wenden Sie sich bitte an:

Furstlich Fugger von Gléttsche Domanenverwaltung
Immobilienverwaltung

Marktplatz 4

87757 Kirchheim/ Schwaben

Tel: 08266/8600-0

Mail: willkommen@fugger-kirchheim.de
www.fugger-kirchheim.de



http://www.fugger-kirchheim.de
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Forderung

Das Anwesen liegt in einem stadtischen Sanierungsgebiet. Unbeschadet von Zuschissen bei
Instandsetzung (u. a. aus Stadtebauférderungsprogramm und Denkmalpflegeférdermitteln) kon-
nen nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentumers dann Steuererleichterun-
gen nach § 7h EStG in Anspruch genommen werden, d.h. Sanierungsausgaben kénnen dann
binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt werden. Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG
bzw. nach § 10g EStG waren dann allerdings ausgeschlossen.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop

© (FFvGD) Attraktiver Wohnraum fiir Ihre Wohnideen

© (FFvGD) Grof3zugige Wohnung im OG

© (FFvGD) Historische Wohnraume mit Potenzial

© (FFvGD) Blick auf Schloss Kirchheim © (FFvGD) Modern gestaltbares Zimmer



© (FFvGD) Durchgang zur ebenfalls verk&ufli- © (FFvGD) Historisches Sideboard
chen Nachbarwohnung



