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Hofanlage

86655 Harburg (Schwaben) - Heroldingen

Kaufpreis: 345.000 €

Ansprechpartner:
Alexandre Puggioni Mobil: 0176 - 80 50 10 63
Eigentimer des Anwesens E-Mail: apollo7333@yahoo.fr



Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung flr evtl. nicht oder nicht
mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf ent-
sprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder fehler-
hafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.

© (C. vas) Attraktive Hofanlage mit historischen Wurzeln

Forderung

MaRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung der denkmalgeschutzten Gebaude erforder-
lich sind, sind — sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege erteilt wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zu-
schusse aus Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushalts-
mittel im Grundsatz denkbar.



https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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Platz fur Kreativitat und Wohlbefinden -
Verwirklichen Sie Ihre Nutzungsideen in diesem

schwabischen Prachtstuck!
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© BLfD/C. Vas

Wohnflache: ca. 367 m? Grundstucksflache: ca. 2.019 m?

Nutzflache: ca. 769 m? Baujahr: 17. Jahrhundert

Prachtige Hofanlage mit Gasthaus und Austragshausl am Rande des Noérdlinger Ries

Ein Dreiseithof, der auf den ersten Blick begeistert! Eine imposante Hofanlage mit beachtlichem
Potenzial! Ein unverwechselbares Anwesen, das durch seine bauliche Schénheit Gberzeugt! Zu
diesem Urteil werden Sie kommen, sobald Sie vor dem attraktiven Dreiseithof im schwabischen
Heroldingen nahe Harburg, zwischen Noérdlingen und Donauwdérth, stehen. So manches hat er
in seiner jahrhundertelangen Geschichte schon erlebt, doch dies kann seine Erwartungen an
eine glanzvolle Zukunft nicht schmalern. Fur eine neue Nutzung als Wohnhaus, Werkstatt,
Gastronomie, Gewerbe oder alles zusammen steht er bereit. Méchten Sie es sein, der ihm
zeigt, wo der Weg noch hinfihren kann?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision
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Gasthaus und Austragshaus

Zustand: Altbau, sanierungsbeduirftig
Gewolbekeller

Dachboden

Holzfenster (Einfachverglasung)

Steinboden, Fliesenboden, PVC-Boden
Einbaukiche

Kudhlraum

Nicht denkmalgeschuitzte Nebengebaude (Stall, 2 Scheunen)
Teilweise gepflasterter und geschutzter Innenhof
4 Stellplatze

2 Garagen

Garten

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus

Energietrager: Elektro

Ofenheizung, Nachtspeicherheizung, Kachelofen

Fernwarmeanschluss im Hof

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Herausragende Hofanlage mit jeder Menge Potenzial
Lernen Sie einen historischen Bauernhof kennen, der auf ganzer Linie Uberzeugt!

Der beachtliche Dreiseithof besticht durch sein machtiges Gasthaus und sein direkt gegenuber-
liegendes Austragshaus. Beide Gebaude stehen unter Denkmalschutz.

Im rlckwartigen Bereich treffen Sie auf die nicht denkmalgeschitzten Nebengebaude der Hofan-
lage. Zu ihnen zahlen ein kleiner Stall sowie zwei separate Scheunen mit beachtlicher Nutzfla-
che.

Dazu machen ein grof3er, geschutzter Innenhof und eine Gartenflache von ca. 382 m? das attrak-
tive Anwesen in reizvoller Innerortslage komplett.

Prachtiges Gasthaus des 18. Jahrhunderts

Der ehemalige Gasthof ,Zum Stern® 6ffnet seine Turen fur Sie! Der prachtige Bau mit schmiede-
eisernem Ausleger durfte in seiner heutigen Form im 17. Jahrhundert entstanden sein. Seine
gastronomischen Wurzeln reichen jedoch bis ins 16. Jahrhundert zurtick. Seit jeher bildete der
stattliche Bau den gesellschaftlichen Mittelpunkt des Dorfes. Daran erinnert noch heute die an-
sprechende Fassade des Baudenkmals. Sein Putzdekor in Gelb und Weil} sowie seine teils aus
dem 19. Jahrhundert stammenden Fenster mit grinen Fensterladen pragen sein Barock anmu-
tendes Erscheinungsbild und unterstreichen die historische Bedeutung des eindrucksvollen Bau-
denkmals.

Die Faszination der auf3eren Erscheinung setzt sich im Inneren fort. Eine Freitreppe an der Gie-
belseite fuhrt Sie zum historischen Hausteinportal, durch das Sie die bis Anfang des 21. Jahrhun-
derts betriebene Gaststatte betreten. Zur Linken des breiten Wirtshausflurs treffen Sie auf die
frlhere Gaststube, der sich die Wirtshauskuche, ein Vorbereitungsraum sowie eine Kihlkammer
anschlie3en. Dazu warten drei Zimmer unterschiedlicher Groflie sowie ein Badezimmer auf der
rechten Seite des Flurs auf Sie. Zudem stol3en Sie im hinteren Teil des Erdgeschosses auf die
Sanitaranlagen der Gaststatte.

Eine historische Treppe flhrt Sie weiter ins Oberschoss. Dieses wird von einem grof3en Saal
dominiert, auf den drei kleinere Rdume sowie ein WC folgen.

Das anschlielRende Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut und bietet zusatzlichen Stauraum.
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Reizendes Austragshausl mit historischem Charme

Direkt gegentber dem Gasthaus — durch die breite Hofzufahrt getrennt — finden Sie ein maleri-
sches, kleines Wohnhaus, das urspringlich als Austragshaus diente. Der erdgeschossige Sattel-
dachbau, dessen Fassadengestaltung dem Gasthaus angepasst ist, ist im 2. Viertel des 19.
Jahrhunderts entstanden.

Das kleine Austragshausl ist von seiner Traufseite zuganglich. Sobald Sie das Erdgeschoss des
niedliche Gebaudes betreten, eroffnet sich eine Wohnflache von ca. 57,61 m2. Zur Rechten und
Linken des Flurs stol3en Sie jeweils auf ein Zimmer von ca. 15 m? Grole. Diesen schliefl3en sich
ein kleineres Zimmer sowie der Aufgang ins nicht ausgebaute Dachgeschoss (ca. 50 m?) an. Das
Austragshausl verfugt zudem uber einen kleinen Keller.

Vom traditionellen Gasthof zum modernen Vorzeigeanwesen

Wagen Sie Neues auf diesem Dreiseithof, der durch seine aul3ere Erscheinung, seine GrofRe und
sein Potenzial Uberzeugt! Ob eine Wiederbelebung der Gastronomie, die Einrichtung einer Werk-
statt oder die Umnutzung als Wohn- und Geschaftshaus, Sie haben die Wahl.

Was immer Sie planen, eine denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes — insbesondere des
ehemaligen Austragshauses — ist der Schlussel zum Erfolg. Im Gasthaus kann im Obergeschoss
eine Wohnnutzung — anstelle der modern vergrof3erten Saalrdume — realisiert werden. Auch ein
Ausbau der 1. Dachebene fur Wohnzwecke ist grundsatzlich moglich. Erhaltene historische Aus-
stattung sollte dabei weiter ihren Platz in den historischen Raumen finden.

Auf Wunsch kdnnen die Plane zum Anwesen bei Herrn Puggioni angefragt werden.

Auf modernen Wohnkomfort missen Sie in Ihrem neuen Zuhause nicht verzichten. Moderne
Haustechnik in Form einer neuen Elektroanlage wurde bereits im August 2023 angebracht. Eine
neue Heizung und neue Sanitaranlagen kdnnen folgen. Auch die Durchfihrung denkmalgerech-
ter energetischer MalRnahmen (Dammung der obersten Geschossdecken, Ertlichtigung der
Fenster etc.) ist denkbar. Ein Fernwarmeanschluss ist bereits auf dem Hof vorhanden.
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Lagebeschreibung

Die strahlend schéone Hofanlage wartet in Heroldingen, einem Ortsteil der Stadt Harburg
(Schwaben), auf halbem Wege zwischen Donauworth und Noérdlingen auf Sie. Rund 400 Einwoh-
ner leben in dem schwabischen Dorf am westlichen Rand des Nordlinger Ries. Landschaftliche
Schonheit und landliche Idylle zeichnen den im Wornitztal gelegenen Ort aus. Dazu lockt die Na-
he zur Stadt Harburg sowie zu den umliegenden schwabischen Zentren.

Alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs stehen im nur 6 km entfernten Harburg fir Sie be-
reit. Die ca. 5.800 Einwohner zdhlende Kleinstadt - am Ful3e der bekannten Burganlage - bietet
Ihnen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten mit kleinen und gréf3eren Geschaften, darunter zwei Su-
permarkten, Backereien und Metzgereien. lhre Kinder kdnnen die Kindergarten, die Volkschule
oder die Grund- und Mittelschule der Stadt besuchen. Weiterfuhrende Schulen finden Sie im na-
hegelegenen Donauwdrth oder Nordlingen. Dazu sorgen mehrere Allgemeinmediziner, Zahnarz-
te sowie ein Tierarzt fUr eine gute arztliche Versorgung.

Auch Erholung und Freizeitspal® werden an Ihrem neuen Wohnort groRRgeschrieben. Hierzu tragt
seine romantische Lage im Tal der Wornitz an der Romantischen Stral3e bei. Zahlreiche Wander-
und Radwege — darunter der Fernradweg Romantische Stral3e — laden ein, die herrliche Natur-
landschaft im Ostlichen Schwabens kennenzulernen. Wer dazu gerne sportlich, kulturell oder so-
zial aktiv werden mdchte, den hei3en die zahlreichen Vereine in Harburg herzlich willkommen.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist Ihnen in Heroldingen garantiert. Der kleine Ort liegt
direkt an der B25. Nur ca. 7 Minuten trennen ihn von Harburg (ca. 6 km) und in etwa 20 Minuten
kommen Sie in Donauwodrth (ca. 17 km) oder Nordlingen (ca. 17 km) an. Fur den Weg nach
Augsburg (ca. 60 km) mussen Sie nicht mal eine Fahrstunde einplanen.

Auch an den OPNV ist Harburg gut angebunden. Vom Bahnhof Harburg (Bahnstrecke: Nordlin-
gen - Donauwdrth) haben Sie eine gute Zuganbindung (RB, RE), die Sie im Stundentakt in die
naheliegenden Stadte fuhrt.



© (BIfD) Strahlend schones, schwabisches Gasthaus
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Herausragender Dreiseithof mit Gasthaus, Austragshaus, Innenhof und Wirtschaftsgebauden

© (BLfD) Herausrag



© (BLfD) Reizendes Austragshaus
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© (C. vas) GrolRzligige Scheune

© (C. Vas) StimmunngoIIes Ambiente im In-
nenhof

© (C. vas) Beachtliches Stallgebaude



© (C. vas) Gemutliches Wohnzimmer im ehemaligen
Gastraum

© (C. vas) Einladender Eingansbereich

© (C. vas) Behaglicher Wohnraum in der friiheren
Gaststube
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© (C. Vas) Geraumige Kiiche



© (C. vas) Reizender Ruckzugsort in lhrem
neuen Zuhause

© (C. vas) Malerisches Schlafzimmer mit histofi-
schen Mobeln



© (C. vas) GroRzlgiger Saal im OG

© (C. vas) Vielseitig nzbarer‘SaaI
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© (C Vas)) Zugang zum Dachbereich
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© (C. vas) Grolzugiger Spitzboden
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© (C. vas) Grol3er Garten und Stellplatz auf der
Ruckseite

© (C. vas) Grolzugiger Garten hinter den Wirt-
schaftsgebauden



