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Schones Bauernhaus mit 3.900 m?
Grundstuck in attraktiver Lage

Exposé 363518 | Kaufobjekt | 465.000 EUR
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Ihr personlicher Kontakt

Thomas Schaller Immobilien
Herrnbuhlstrafl3e 5
90602 Pyrbaum

Frau Sybille Kuhnt

Mobil: +49 176 99649930
Fax: +49 9180 180136
kuhnt@immoschaller.de
www.immoschaller.de
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Thomas Schaller Immobilien, Herrnbuhlstral3e 5, 90602 Pyrbaum
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Preise
Kaufpreis 465.000 EUR
Provision Provisionsteilung:
Kaufer: 2,38% vom Kaufpreis (inkl. Mwst.)
Verkaufer: 2,38% vom Kaufpreis (inkl. Mwst.)
Lage
Ort 90602 Pyrbaum
Regionaler Zusatz Oberhembach
Gebiet Ortslage
Ausstattung
Abstellraum Ja
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja
Kabel / SAT Anschluss Ja
Flachen
Wohnflache ca. 145 m?
Zimmer 5
Grundstucksflache ca. 3.900 m?
Stellplatze 2x. Garage: Im Kaufpreis enthalten.
Objektzustand
Baujahr 1741
Zustand Teil- bzw. vollrenovierungsbedurftig

Kontakt: Frau Sybille Kuhnt

Thomas Schaller Immobilien, Herrnbuhlstral3e 5, 90602 Pyrbaum
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Weitere Angaben zum Objekt

Objekt verfugbar ab sofort
Haustiere erlaubt Ja
Energieausweis

ohne Nicht erforderlich
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Objektbeschreibung

Schones Bauernhaus (denkmalgeschitzt) mit 3900 m? Grundstlick (inkl. Baureserve), grolder
Scheune und Doppelgarage sowie sehr schénen grofien Garten in attraktiver Lage.

Auf dem hinteren Grundstiick (Garten) hinter der Scheune und Garage, ware auch Pferdehaltung
moglich.

IKomplett sanierungsbediirftig!!! / Denkmalobjekt in Abstimmung mit der Denkmalbehorde.
Projektierung vorhanden - sofortiger Baubeginn mdaglich.

Projektgutachten von 2022 belauft sich fir alle Gewerke des Hauses auf eine Kostensumme von
ca. 148.000€

Lage

Alle offentlichen Einrichtungen sind bequem erreichbar

Sonstige Angaben

Die Nachweis- oder Vermittlungsprovision betragt:

Kaufobjekte: fur den Kaufer 2,38% des notariell beurkundeten Kaufpreises inklusive 19%
Mehrwertsteuer und ist fallig am Tag der notariellen Beurkundung.

Es besteht ebenso der gleiche Vertrag mit dem Verkaufer.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen des Eigentimers
gemacht. Die Firma Thomas Schaller Immobilien kann keine Gewahrleistung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen.

BESICHTIGUNGEN:
sind nur moglich bei vollstandigem Ausfullen (mit Telefonnummer) sowie senden des
"KONTAKTFORMULARS". Daraufhin ruft Sie Sybille Kuhnt schnellstmoglich zurtick.

ONLINE Anfragen sind erwiinscht

Kontakt: Frau Sybille Kuhnt
Thomas Schaller Immobilien, Herrnbuhlstral3e 5, 90602 Pyrbaum
Mobil: +49 176 99649930, Fax: +49 9180 180136, schaller@immoschaller.de, www.immoschaller.de
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Lageplan
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Widerrufsbelehrung

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grunden in Textform (z. B.
Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform. Wird die
Belehrung nicht spatestens bei, sondern erst nach Vertragsabschluss mitgeteilt, betragt die Widerrufsfrist
einen Monat. Im Falle eines Fernabsatzvertrages gem. 8 312b Abs. 1 Satz 1 BGB beginnt die Frist nicht vor
Vertragsabschluss. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der

Widerruf ist zu richten an:

Thomas Schaller Immobilien
Melanchthonplatz 2

90443 Nurnberg

Email: schaller@immoschaller.de
Tel: 09180/ 96 90 182

Mobil:0176 23 11 46 49

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtck zu gewahren und
gef. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung ganz
oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewahren, mussen Sie uns insoweit ggf.

Wertersatz leisten.

Dies kann bei Fernabsatzvertragen dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Verpflichtungen fur den
Zeitraum bis zum Widerrufs gleichwohl erfullen mussen. Fur die Verschlechterung der Sache mussen Sie
Wertersatz nur leisten, soweit die Verschlechterung auf einen Umgang mit der Sache zurtickzufihren ist,
der Uber die Prifung der Eigenschaften und Funktionsweise hinausgeht. Unter “Prufung der Eigenschaften
und Funktionsweise” versteht man das Testen und Ausprobieren der jeweiligen Ware, wie es etwa im
Ladengeschaft moglich und Ublich ist. Paketversandfahige Sachen sind auf unsere Kosten und Gefahr

zurtickzusenden. Nicht paketversandfahige Sachen werden bei Ihnen abgeholt.

Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist
beginnt fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung; fir uns mit deren Empfang. Im Falle eines
Fernabsatzvertrages erlischt Ihr Widerrufsrecht vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihrem

ausdrucklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Kontakt: Frau Sybille Kuhnt
Thomas Schaller Immobilien, Herrnbuhlstral3e 5, 90602 Pyrbaum
Mobil: +49 176 99649930, Fax: +49 9180 180136, schaller@immoschaller.de, www.immoschaller.de
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

§ 1 Maklervertrag

Mit der Inanspruchnahme der Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit bzw. mit der Anforderung von
Informationen, eines Exposeés, der Durchfuhrung von Objektbesichtigungen oder mit der Aufnahme von
Verhandlungen mit dem Verkaufer oder dem Vermieter oder deren Stellvertretern, eines von Thomas
Schaller Immobilien angebotenen Objektes, kommt der Maklervertrag mit dem Miet- oder

Kaufinteressenten zu den nachfolgenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen zustande.

§ 2 Maklercourtage
Kommt es aufgrund unserer Tatigkeit zum Vertragsabschluss, so sind nachfolgende Maklerprovisionen

unmittelbar nach Vertragsabschluss fallig:

1. Bei Abschluss eines Kaufvertrages: Der im Expose ausgewiesene Prozentsatz der notariell

beurkundeten Kaufpreissumme

Die Maklerprovision ist verdient, sobald durch unsere Vermittlung oder aufgrund unseres Nachweises der

gewollte oder ein wirtschaftlich gleichwertiger Vertrag zustande gekommen ist.

Dies gilt auch fur den Fall, dass es mit einem nachgewiesenen Interessenten oder Vertragspartner zu einem
Vertragsabschluss kommt, obwohl die Vertragsverhandlungen zwischenzeitlich unterbrochen wurden und
der Makler zu spateren Verhandlungen nicht mehr hinzugezogen wird oder eine andere Person die
Verhandlungen weiterfuhrt. Die Maklerprovision ist auch dann fallig, wenn die Tatigkeit des Maklers nur
mitursachlich zur Unterzeichnung des Vertrages war. Die Maklercourtage ist unmittelbar im Anschluss an

die Beurkundung bzw. Unterzeichnung des Mietvertrages fallig.

§ 3 Notarielle Beurkundung/ Abschluss eines Mietvertrages/ Pachtvertrages
Der Makler hat Anspruch auf Anwesenheit bei der Unterzeichnung des Kauf-, Miet- oder Pachtvertrages
sowie auf ein Exemplar der jeweiligen Vertrage. Bei Kaufvertragen hat der Makler das Recht, seinen

Courtage-anspruch durch eine Maklerklausel im Vertrag mit beurkunden zu lassen.

§ 4 Vorkenntnis

Ist dem Empfanger eines Exposés das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, hat er dies der
Firma Thomas Schaller Immobilien innerhalb von 5 Werktagen schriftlich unter Angabe der Quelle und
eines geeigneten Nachweises zu dokumentieren. Mageblich zur Fristwahrung ist das Datum des
Poststempels. Wird innerhalb dieser Frist kein Vorkenntnisnachweis erbracht, so gilt das Objekt als

unbekannt.
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Thomas Schaller Immobilien, Herrnbuhlstral3e 5, 90602 Pyrbaum
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§ 5 Doppeltatigkeit

Thomas Schaller Immobilien behalt sich vor, auch fur die andere Vertragspartei entgeltlich tatig zu werden.

§ 6 Schadenersatz

Alle Angebote in Form von Offerten bzw. Exposés sind streng vertraulich und nur fur den eigenen
Gebrauch bestimmt. Der Interessent haftet gegentber Thomas Schaller Immobilien in Hohe der
vereinbarten Courtage, sofern dieser vorsatzlich oder fahrldssig das fur ihn bestimmte Angebot Dritten zur

Kenntnis gibt und hierdurch ein Vertrag zustande kommt.

§ 7 Haftung

Alle Angaben zum Objekt basieren auf erteilten Auskinften und Informationen Dritter. Fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben kann deshalb keine Haftung ibernommen werden. Die versandten
Exposés und sonstigen Unterlagen stellen lediglich eine unverbindliche Vorabinformation dar. Die Haftung
von Thomas Schaller Immobilien ist ausschlieflich auf vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten

beschrankt.

§ 8 Datenschutz
Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschliel3lich nur fir die Bearbeitung des Auftrags
verwendet. Der Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies fur die Erfullung des

Auftrags erforderlich ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.

§ 9 Anderungen und Ergédnzungen
Anderungen und Erganzungen mit der mit Thomas Schaller Immobilien geschlossenen Vertrage beddrfen

zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Mindliche Nebenabreden haben keine Wirksamkeit.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein oder werden, berthrt dies die GUltigkeit des
Vertrages oder die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
die unwirksame Bestimmung durch eine Klausel zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen und rechtlichen

Inhalt der unwirksamen Bestimmung gerecht wird.

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:

http://ec.europa.eu/consumers/odr.

Mit der Anerkennung des Ombudsmannes Immobilien als Schlichtungsstelle im Sinne des VSBG und der

Beteiligung des VPB hat sich die Verfahrensordnung in Teilen geandert. Dies betrifft beispielsweise den
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Zustandigkeitsbereich, der auf Bauvertrage erweitert wurde. Weitere Informationen zur Verfahrensordnung

und zum Verfahrensablauf finden Sie auf der Internetseite der Ombudsstelle.

Information zur Online-Streitbeilegung der EU (OS-Plattform)
Der Link zur Online-Streitbeilegung-Plattform der EU gemald Art. 14 Abs. 1 ODR-VO lautet:

http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Unsere Emailadresse lautet: info@immoschaller.de.

Allgemeine Informationspflicht nach § 36 VSBG:
Thomas Schaller Immobilien, Inh. Thomas Schaller, ist weder bereit noch verpflichtet, an

Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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