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Zuhause im Altmuhltal -

diese Jura-Bauernhaus erfiillt lhnen diesen Wunsch!

© M. Angerer

Kaufpreis: 50.000,-- €, VB Baujahr: ca. 1885
Wohnflache: ca. 150 m? Grundstucksflache: ca. 450 m?

Historisches Jura-Bauernhaus im Naturpark Altmiihital

Sie lieben das AltmUhltal, seine Landschaft und seine Leute? Jedes Jahr zieht es Sie
wieder dorthin? Warum bleiben Sie nicht einfach hier in Ihrem eigenen,
denkmalgeschutzten Jura-Bauernhaus? In Mallerstetten bei Dietfurt — nahe des Main-
Donau-Kanals — wartet ein regionaltypisches Wohnstallhaus in der Bauweise des
Altmuhljuras auf Sie. Ende des 19. Jahrhunderts wurde es errichtet und mit viel Spall am
Werkeln, Machen und Tun kénnen Sie es schon bald in lhr ganz persdnliches Zuhause
verwandeln. Wollen Sie nicht gleich damit beginnen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Wohnstallhaus

Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig
Etagen: 2

Zimmer: 8

Teilweise unterkellert

Bad mit Badewanne

Holzfenster

Holzdielen, Steinboden

Kleiner Garten

Frei

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivbau

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Stattliches Wohnstallhaus mit Altmuhljura-Charme

Lernen Sie Ihr zukunftiges Zuhause mit all seinen historischen Facetten kennen! Es wurde in der regi-
onaltypischen Bauweise des Altmuhljuras errichtet und prasentiert sich als zweigeschossiges Wohn-
stallhaus mit Jurahaus-typischem Flachsatteldach. Laut dendrochronologischer Untersuchung ist der
stattliche Bau in den Jahren 1885/86 in seiner heutigen Form entstanden. Urspringlich wurde er land-
wirtschaftlich genutzt. Wenn er auch seit 1981 nicht mehr bewohnt ist und zuletzt nur als landwirt-
schaftliches Lager diente, so hat er doch nichts von seinem Altmuhljura-Charme eingebuf3t.

Machen Sie sich selbst ein Bild davon! Das stattliche Jura-Bauernhaus empfangt Sie auf einer Wohn-
flache von ca. 150 m?, verteilt auf 8 Zimmer Uber 2 Etagen. Sobald Sie das teilweise unterkellerte Bau-
ernhaus von seiner Traufseite betreten, treffen Sie auf einen geraumigen Flur, der mit seinem von
Gurten gegliederten Tonnengewdlbe an die frihere Bedeutung des Hauses erinnert. Zur Rechten des
Flurs gelangen Sie in die sog. ,Gute Stube®“. Zur Linken finden Sie die Wohnkliche mit anschlieliender
Speisekammer sowie das Badezimmer mit Badewanne. Sowohl die ehemalige Bauernstube als auch
die Wohnkuche wurden im Stil der 1960er Jahre modernisiert und zeichnen sich durch ihre grof3en
Geschosshohen aus.

Hinter der Wohnstube folgt die traditionelle Holztreppe ins Obergeschoss. Dort warten — entlang des
mittig angelegten Langsflurs — zahlreiche geraumige Zimmer unterschiedlicher Groe auf Sie. Die
zum Teil mit Holzdecken ausgestatteten Schlaf- und Wohnraume verteilen sich Uber die gesamte
Hauslange.

Zur Linken des Wohnteils geht es im Erdgeschoss weiter in den Stallbereich. Der grof3ziugige Stall —
mit seinem Gewolbe aus PreuRischen Kappen — diente vormals zur Haltung von Kihen und Kalbchen.
An der Nordseite des Wirtschaftsteils wurde ein grof3es Einfahrtstor angebracht, das den Nutzfahrzeu-
gen Zugang zum Wirtschaftsteil bietet.
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Ansprechendes Bauernhaus mit kleinem Garten

Ihr zukUnftiges Zuhause liegt auf einem ca. 450 m? grof3en Grundstick. Es gehdrt zu einer grof3en
Hofanlage, die es zu einer Seite abschliel3t.

Vor dem Hauseingang besteht die Moglichkeit, sich auf einer ca. 10 - 15 m groRen Flache einen klei-
nen Garten anzulegen.

Vom alten Jura-Bauernhaus zum historischen Wohlfiihl-Zuhause

Hauchen Sie dem stattlichen Jura-Bauernhaus neues Leben ein! Mit Inrem Engagement, Ihrer Kreati-
vitdt und Ihrem Herzblut kann es schon bald zu Ihrem ganz personlichen Ruckzugsort im Altmuhltal
werden. Ob als standiger Wohnsitz oder nur in den schonsten Wochen des Jahres, hier lasst sich das
Leben genielden.

Eine denkmalgerechte Sanierung des Jurahauses ist der Schlussel zum Erfolg. Belassen Sie dabei
den ursprunglichen Grundriss und raumen sie der erhaltenen Ausstattung einen Platz in lhrem neuen
Zuhause ein. Sollten Sie weitere Wohnflache winschen — wie etwa fur weiteren Wohnraum, eine
Werkstatt oder ein Atelier —, so steht einem Ausbau des Wirtschaftsteils — in Absprache mit den zu-
standigen Behorden — ggf. nichts im Wege.

Auf modernen Wohnkomfort missen Sie in lhrem neuen Zuhause auf keinen Fall verzichten. Moderne
Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht werden und auch an denkmalgerechte ener-
getische Mallnahmen (Dammung der obersten Geschossdecken, Ertichtigung der Fenster etc.) ist zu
denken.

Fir alle Malinahmen, die der Erhaltung des Jura-Bauernhauses dienen, durfen Sie auf Steuervorteile
und Fordermittel hoffen.
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Lagebeschreibung

Ihr zuklnftiges Zuhause finden Sie in Mallerstetten, einem kleinen Ortsteil der Stadt Dietfurt a. d. Alt-

muhl, unweit von Ingolstadt. Der idyllisch gelegene Ort ist das Zuhause von ca. 120 Einwohnern. Hier
lasst sich die Schonheit des Naturparks Altmunhltal direkt vor der eigenen Haustur erleben. Der Main-

Donau-Kanal ist nur einen Katzensprung entfernt. Dazu lockt die Nahe zur Stadt Dietfurt und die gute
Erreichbarkeit der Stadte Eichstatt und Ingolstadt.

Alles was Sie zum taglichen Leben brauchen, finden Sie im nur 3 Minuten entfernten Dietfurt. Die ca.
6.100 Einwohner zahlende Kleinstadt an der Altmihl bietet Ihnen vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten,
zahlreiche Restaurants und Gasthofe, Apotheken und eine gute arztliche Versorgung mit Aligemein-
medizinern und Zahnarzten. lhre Kinder kdnnen den Kindergarten oder die Grund- und Mittelschule in
Dietfurt besuchen. Weiterfuhrende Schulen stehen ihnen ihn Beilngries oder Eichstatt offen.

Dazu erwartet Sie ein einzigartiges Freizeitangebot. Wandern, Radeln oder Bootwandern werden an
Ihrem neuen Wohnort gro3geschrieben. Seine reizvolle Lage — nahe der Altmuhl, des Main-Donau-
Kanals und des Ludwig-Donau-Main-Kanals — macht Mallerstetten zum idealen Wohnort fur alle Lieb-
haber des Altmuhltals. Ob Ausflige entlang des Main-Donau-Kanals, Radtouren auf dem Altmahl-
Radweg oder ausgedehnte Etappen auf dem Funf-Flusse-Radweg, hier kommen Jung und Alt auf ihre
Kosten. Die Nahe zur Schiffsanlegestelle Dietfurt - Griesstetten bietet zudem die Moglichkeit, die
atemberaubende Landschaft auf einem der Ausflugsschiffe auf dem Main-Donau-Kanal zu genief3en.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist an Ihrem neuen Wohnort garantiert. Nur 5 Minuten tren-
nen Sie von Dietfurt (ca. 3 km), in ca. 10 Minuten erreichen Sie Beilngries (ca. 7 km) und in nur einer
halben Fahrstunde kommen Sie in Eichstatt (ca. 38 km) oder Neumarkt i. d. Opf. (ca. 32 km) an. Fur
den Weg in die Audi-Stadt Ingolstadt (ca. 43 km) mussen Sie — dank der Nahe zur A9 — nur ca. 40 Mi-
nuten einplanen.
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Forderung

Maflnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind —
sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege erteilt wurde
— steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschisse aus Mitteln

der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im Grundsatz
denkbar.

Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder nicht
mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf ent-
sprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder fehler-
hafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (M. Angerer) Historischer Wohnraum

© (M. Angerer) Machtiges Wohnstallhaus
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