Traumhaftes Anwesen
Schloss Hain bei Kups mit groRem Grundstlick
96328 Kups / GF - 4703 m2 / Kaufprels 750.000 € VB
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Grunddaten

Lage: 96328 Kups, Zum Schloss 2 - Schloss Hain

Grundflache Schloss ca.182m’
GrundstiicksgroBe: Flur-Nr. 5 ca. 4703 m?
Kaufpreis

750.000,00 € Verhandlungsbasis



Historie

Schloss, zweigeschossiger Mansardwalmdachbau mit
Sandsteingliederungen, verputzt, 1774 Uber alterem Kern;
Sandsteinquaderbricke Uber Wehrgraben.

Energieeffizienz Baudenkmal

Eine energetische Sanierung im Baudenkmal ist moglich.

KfW Denkmalschutz Forderprogramme - KfW-Effizienzhaus
Denkmal

Zuschussforderungen BAFA moglich




Informationen

. Baudenkmal
. Bodendenkmal

. Erhohte steuerliche Abschreibung, Denkmal-AfA (Absprache mit dem
BLfD notig)

e Zuschusse und Forderungen moglich (Absprache mit dem BLfD notig)
« KfW Denkmalschutz Forderprogramme (Absprache notig)

« Ehemaliges Wasserschloss - seit 30 Jahren kaum bis kein Wasser mehrim - |
Schlossgraben \

« Bodenim EG stammen zum Teil noch aus dem Mittelalter

e« IneinemZimmerin Erdgeschoss ist ein Ziegelboden verlegt
. Komplett historischer Turbestand

« Sehrviele handgefertigte Fensterscheiben

« Unbehandelte Holztreppe im Originalzustand

o Glasfaseranschluss

o  Starkstromanschluss (32 Amper)

o Sehrviel alter Baumbestand - viele Eichen

« Dacheindeckung Ende der 80er-Jahre

o Sehr gepflegter Zustand




Wikipedia-Eintrag

Erstmals 1330 wurde der Adelssitz in Hain als Besitz des Freiherrn Heinrich
von Redwitz erwahnt. 1378 gelangte das Anwesen kurzzeitig unter das
Lehen des Burggrafen Friedrich V. von Nurnberg. Ulrich I. von Kunsberg
erwarb 1395 den Ansitz, der bis ins 19. Jahrhundert im Besitz der Familie
verblieb. Im 15. bis 16. Jahrhundert wurde der Ansitz durch einen Gutshof
erweitert und 1668 lieB August Adolf von Kunsberg auf dem Areal eine
Kapelle errichten, in der er nach seinem Tod 1681 bestattet wurde. Sein
Sohn Georg Adam von Kunsberg erbte den Besitz und lieB ihn 1711 zu
einem kleinen Schloss ausbauen. Nur zwei Jahre spater verstarb Georg
Adam. Sein Bruder Johann Christoph Ubernahm bis zu seinem Tod 1732
Schloss und Gut.

Erst sechs Jahre nach Johann Christophs Tod erhielt Georg Willhelm von
Klinsberg durch Erbteilung Schloss Hain. Er verstarb im Jahr 1765. Einer
seiner Sohne, damals bereits Erbmarschall des Burggrafentums Nurnberg,
wurde neuer Besitzer von Schloss Hain. Er lieB 1774 den Bau von Grund auf
im Stil des Barocks neu errichten. Das Schloss, das heute in privatem
Besitz ist, befindet sich in einem kleinen Park und ist, im Gegensatz zum
anliegenden Gutshof, nicht fur Besucher zuganglich.

https://de.wikipedia.org/wiki/Schloss Hain
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Lage und Ortsbeschreibung

Hain ist ein Gemeindeteil des Marktes Kips und liegt im
oberfrankischen Landkreis Kronach.

Kindergarten — Schulen - Einkauf: Alle Erledigungen des
taglichen Bedarfs konnen im ca. 5 km Kups getatigt werden.

Die Entfernung zu den nachstgroBeren Stadten betragt nach ...

Burgkunstadt ca.7 km ca. 10 Min.
Kronach ca.12km ca. 15 Min.
Kulmbach ca.19km ca. 21 Min.

Nahere Informationen unter: www.kueps.de



http://www.kueps.de/

Historie Hain

Eine urkundliche Nennung des Ortes erfolgte im Jahr 1330 mit der Erwahnung des Ansitzes von
Jakob von Redwitz zu Redwitz in Hain. 1395 erwarb Ulrichs I. von Kunsberg-Wernstein das
Rittergut. Adolph August von Kinsberg lieB 1668 die spater mit Pfarrrechten ausgestattete
Schlosskapelle errichten. 1711 wurde das erste Schloss gebaut, 1774 folgte der Neubau des
Schlosses im Stil des Barocks.

Gegen Ende des 18. Jahrhunderts bestand Hain aus 19 Anwesen. Das Hochgericht Ubten die
Ritterguter Hain, Kups und Unterlangenstadt-Burkersdorf in begrenztem Umfang aus, sie hatten
ggf. an das bambergische Centamt Weismain auszuliefern. Die Dorf- und Gemeindeherrschaft
hatte das Rittergut Hain inne. Grundherren waren:

das Rittergut Hain (15 Anwesen: 3 Guter, 1 Fronsolde, 1 Gutlein, 8 Tropfhauser, 2 Hauser),
das Rittergut Kups (1 Gulthof, 1 Séldengut, 1 Haus),
das Rittergut Unterlangenstadt-Burkersdorf (1 Gut).

AuBerdem gab es das Schloss, Amtshaus, Pachterhaus und Brauhaus als herrschaftlichen
Besitz, das dem Rittergut Hain direkt unterstellt war, und eine Kirche und ein Schulhaus.

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Hain_(Klips)
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Baurechtliche Hinweise —
allgemeine Erlauterungen

Die baulichen MaBnahmen und geplanten Nutzungen bzw.
Nutzungsanderungen sind mit den zustandigen Behorden
abzustimmen. Die im Exposé genannten MaBnahmen sind
lediglich Vorschlage / Ideen. Genehmigungen liegen hierzu
noch nicht vor. Die notwendigen baurechtlichen
Voraussetzungen mussen dazu erst noch geschaffen
werden. Die erforderlichen Antrage sind zu stellen und die
Genehmigungen sind einzuholen. Die Bebaubarkeit richtet
sich nach dem BauGB u.a. Vorschriften. Die Fa. Denkmalschutz
Immobilien Gbernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die in diesem Exposé angegebenen MaBe sind jeweils ,,ca.-
MaBangaben‘ ohne einen ,,MaBstab*“. Dies gilt fur alle
genannten MaBangaben im Exposé, Planen, Grundrissen,
Lageplane, Katasterauszugen, usw.




Steuern sparen —
Allgemeine Erlauterungen

Als eine der nennenswerten Steueroasen bleibt die erhohte
steuerliche Abschreibung fur Baudenkmaler.

Fiar vermietete Objekte gemaB §§ 7 i, h EStG und fur |hr
eigengenutztes Gebaude gemaB § 10 f EStG. Die Immobilie eignet
sich auch als Kapitalanlage mit Sicherheit, Schutz vor Inflation
und groBem Wertzuwachs.

Je nach Hohe des Sanierungskosten - Eigenanteils und des
personlichen Steuersatzes sind hier teilweise erhebliche
steuerliche Einsparungen moglich.

Hierzu konsultieren Sie bitte lhren Steuerberater!




Ablauf - Voruntersuchung /
Sanierung — allgemeine Erlauterungen

Nach dem Kauf muss eine sog. ,Voruntersuchung® durchgefthrt werden. Diese
Untersuchung wird in der Regel immer ,,nach® dem Verkauf eines Objektes
durchgefuhrt, da dem BLfD (Bay. Landesamt fur Denkmalpflege) nicht
genugend Mittel zur Verfuigung stehen, um alle Objekte ohne Anlass
untersuchen zu lassen. Hier sind beteiligt: AufmaB (Plane) — Statiker
(Schadenskartierung/Tragwerkprufung) — Bauforschung — Architekt
(Nutzungskonzept). Diese wird bezuschusst (Beachte dazu: ,,Zuschusse /
Fordermittel).

Im Rahmen dieser Voruntersuchung wird mit den neuen Eigentimern
zusammen ein Nutzungskonzept fur das Objekt erstellt. Zusammen mit der
gewunschten Nutzung werden auch die Kosten zur Sanierung ermittelt. Dieses
Konzept berucksichtigt die Ergebnisse der Untersuchung, der Kosten und das
gewulunschte Nutzungskonzept — diese werden nun aufeinander abgestimmt.

Den finanziellen Rahmen zur Umsetzung geben Sie als Eigentumer vor.

Dadurch wird erreicht, das ,vor“ Sanierungsbeginn ein Konzept vorliegt, dass
die Bedurfnisse und die dazu notwendigen finanziellen Mittel der neuen
EigentUumer und des Objektes bertcksichtigt.

So entsteht Planungs-, Durchfihrungs-, und Finanzierungssicherheit.

Diese Voruntersuchung ist auch notwendige Grundlage fur die zu
beantragenden Fordermittel.



Fordermittel / Zuschusse
Allgemeine Erlauterungen

Auf Wunsch erstellen wir Ihnen ein Nutzungskonzept und beantragen
fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und

Zuschusse. Nach dem Kauf konnen wir lhnen bei der Umsetzung der
SanierungsmafBnahmen, nach den Richtlinien des Denkmalschutzes
behilflich sein. Ausfuhrliche Informationen hierzu entnehmen Sie bitte
unserer Homepage.

Uber den Umfang der Sanierung entscheidet der Eigentiimer und die
Notwendigkeit des Gebaudezustandes, sowie die geplante Nutzung
nach Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege und den zustandigen Behorden. Dies jedoch nurim
Rahmen der finanziellen und personlichen Maéglichkeiten des
Eigentimers.

Bei der Durchfuhrung steht die Denkmalbehorde beratend und
unterstutzend zur Seite. Das BLfD hat auch die Mdglichkeit, den
Eigentimer bei finanziellen Problemen mit Fordermitteln zu
unterstutzen.

Eine finanzielle Unterstutzung ist sowohl bei der Voruntersuchung und
der Sanierung, als auch spater bei dringend notwendigen
ErhaltungsmaBnahmen und Reparaturen moglich.




Zu diesem Zweck stehen auch weitere Fordermittelgeber, wie z.B. die Gemeinde,
der Landkreis, der Bezirk, die zustandige Regierung, Landesstiftung, u.a. zur
Verfugung.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Fordermittel und Zuschiisse. Die
angegebenen Betrage oder Bescheide sind immer mit dem zustandigen
Fordermittel- und Zuschussgebern abzustimmen.

Kaufer und Verkaufer sind jeweils selbst fur die Beantragung, Auszahlung oder
Ubertragung (von z.B. bereits ausgezahlten Mittel) und der dazu gehorigen
Bescheide verantwortlich. Ubertragungen von bereits ausgereichten Mitteln sind
oftmals nur unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

Bei der Beantragung und Ausreichung der Fordermittel und Zuschusse erfolgen in
der Regel immer Einzelfallprufungen durch die Fordermittel- und Zuschussgeber,
bezogen auf die neuen Eigentumer, das Objekt und auf das Nutzungs- und
Sanierungskonzept. Wichtige Faktoren sind dabei die Denkmalwerte,
denkmalpflegerischer Mehraufwand, Zumutbarkeit und Haushaltslage.

Ebenso sind die notwendigen Fordermittel- und Zuschussvoraussetzungen
einzuholen und zu beachten. Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben zu
moglichen Fordermitteln und Zuschussen ausschlieBlich vom Verkaufer oder
Dritten stammen und nicht in der Verantwortung des Maklers liegen.

Die Angaben wurden nicht auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gberpruft. Der
Makler ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.




Dienstleistungen unserer Firma

und Partnern aus unserem Netzwerk

Kauf - Verkauf

Beratung und Planungssicherheit im Baudenkmal
Voruntersuchung

Projektentwicklung / Nutzungskonzepte
Energieeffizienz

Brandschutz

Fordermittel / Zuschusse

Bautragermodelle

Finanzierung

Sanierung

YV V.V V V V V V VYV V V

Vermittlung von denkmalerfahrenen Bauplanern
Handwerkern aus unserem Netzwerk

Ausfuhrliche Informationen unter:

www.die-denkmalschutz-immobilie.de
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem

sl RN Liegenschaftskataster

96317 Kronach Flurkarte 1:1000

Erwilt i 1507 2005

—

meor A1 dan wgenes Gearmoch
v T 1 Daegt G prwt

o 75






= 4

o

M

















































URKUNDE

Hiermit verlethe ich

die Medaille des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Unterricht, Kultus, Wissenschaft und Kunst
fiir besondere Verdienste um den

Denkmalschutz

Musches. den 8. Mdrz 1983

DER BAYERISCHE STAATSMINISTER FLIR
UNTERRICHT, KULTUS, WISSENSCHAFT UND KUNST

Hans Zehetmalr

RECHIT HERZLICH ¥
AUFRICHTIGE GLUC KWUINS( 41

rur Resseichneng =1t de
1991

SN kna | 6d byt eneds

Birgh das Naper Saatanintster s
f Untereiont, it Nissunahetfy
g Yanst

M

Oberfrunken

Restaurierung des Wasserschlosses
Hain
Landkrels Kroanch, Reg. Bez. Oberfranken

hat var mehresen Jahwen dos auf dem Gebiet der

Marktgemeinde Kips gelegene Wasserschloll Hain, einen
ehem. Sitz der Familic KinBberg, erwocben. Das Schloll, das in
dieser Foem aus dem Jabr 1774 stammt, befumd sich damals in
einem sehr banfalligen Zustand

Naoch und nach wurde es voa mit vael persbnli-
chem ideellen und finanziellen Einsatz restauriest, 197879 war-
de das Dach emevert. wobei die Zieged fiie die Dacheindeckung
noch vorgefundenen Mustern angefertigt wurden. 1951 wurde
dunn die Aullenfassade instancdgesetat, war hier,
ehenso wie bei der Instandsctzung der Fenster, bestrebt, mibig-
lichst viel von der zum Teil stark geschiidigten Substunz 20 ef-
halten. In den Jahren 1984/85 wunde die Sandsteinbriicke re-
staunest, Die Kapitelle wurden nach einem im Schlamm vorge-
fundenen Exemplar detailgetreu angefertigt. Fehleade Sseine im
Sockelbereich wurden durch alte Sandsieine ervetzt und auch
die Pleiler links undl rechts der Brilcke worden noch altem Mu-
ster new angefertigt

Mit der Restaurierung der Innenrlivme wurde 1990 begonnen
Es wurde hier chenfalls grofieer Wert auf die Erhaltung vochan-
dener Substanz sowie auf dic Verwendang von traditionellen
Baumnteriabien gelegt. Die alien Holzdielen blieben erhalten
Auf eine Zentralbeoizung wurde bewull verachet.

Ohae die von Idealismus, Liche zum Objekt und groller fi
nunzseller Opferbereitschall gekennzeschnete Initiative Privater,

Wasserschioh Fain, Markt Kaps, Lir. Kmooach; vor (oben) und nach der
Renovierung

wie sie im Fall des Wasserschlosses Huln vorge-
Sebt hot, wlire es sicher nach maghich, das reiche Erbe unserer
bayerischen Helmat an Burgen und Schitssemn mn denkmalge
rechier Wetse 2u echalten und unserer Nachwelt zu tiberliefern




Hinwelse

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und anderer Stellen. Es
erfolgte keine Uberprifung auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit. Die Fa. "Die-Denkmalschutz-
Immobilie eGbR" ibernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 4,0% vom Kaufpreis + 19 % Mwst. (0,76 %) = 4,76 %.

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Inh. Weckmar
Karlshof 1
91792 Ellingen
* 09141 -87 32101

* kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
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