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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege Gibernimmt keinerlei Haftung fir
evtl. nicht oder nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige
Sachverhaltsanderungen sind dem BLfD unverziglich mitzuteilen. Die
Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf entsprechenden
Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder

fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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Historisches Stadt- und Gemeindehaus
sucht neue Bestimmung!

© R.Troger

Wohnfliache: ca. 1.267 m? Grundstlicksflache: ca. 2335 m?
Baujahr: 1894



Wunderschones Stadthaus mit beachtlicher GroRRe und beeindruckendem
Erscheinungsbild

In zentraler Lage in Schwarzenbach an der Saale steht das prachtvolle Haus,
welches momentan als Gemeindehaus dient. Mit ca. 1.267 m? Wohn- und
Nutzflache (ohne Dachgeschoss) kann das Backsteinhaus von 1894 vielfaltig
genutzt werden. Im Erdgeschoss bietet sich ein groBer Saal fiir Veranstaltungen
an und kleinere Raume fur z.B. Tagungen. Im Obergeschoss befinden sich vier
Wohnungen mit verschiedenen GroRen. Hohe Decken und groRe Holzfenster im
ganzen Haus vermitteln ein gutes Raumklima und schaffen eine angenehme
Atmosphare. Lagerflache ist auch vorhanden, denn das Haus verflgt Giber einen
Gewolbekeller und einen Dachboden. Wunderschon ist auch der Turm auf dem
Haupthaus, der noch eine besondere Note einbringt. In diesem Haus bieten sich
alle Moglichkeiten fiir eine vielfaltige Nutzung - fiir Veranstaltungen, Gewerbe,
Wohnungen und was Ihnen sonst noch gefallen wiirde. Solch ein Juwel und
Schmuckstiick an Haus finden Sie nur selten!
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Das Baudenkmal

Evang.-Luth. Gemeindehaus
Beschreibung in der Denkmalliste:

Evang.-Luth. Gemeindehaus, zweigeschossiger
Eckbau, Backstein mit Sandsteingliederungen,
Neurenaissance, bez. 1894

Zustand: Altbau, gepflegt, renovierungsbedirftig

Klinkerfassade

Voll unterkellert (preuBische Kappendecke)
Dachgeschol3, ggf. ausbaufahig

Holzfenster, Sprossenfenster
Parkettboden, Linoleumbelag, Fliesenboden
Garten

Freiwerdend
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Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht
notwendig

Haustyp: Massivbau
Energietrager: Gas
Zentralheizung
Denkmalschutz-AfA
Sanierungs-AfA
Kapitalanlage

provisionsfrei
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Imposantes Bauwerk von 1894

Das Gebaude wurde 1894 durch den evangelischen Arbeiterverein erbaut und als
Kinder- und Industrieschule sowie als Vereinsheim des Arbeiter- und Turnvereins
genutzt. 1980 wurde es umfassend umgebaut, um fir die heutige Zeit fit zu sein.
Aktuell wird es noch als Gemeindehaus genutzt und steht auch fir die Jugend zur
Verfligung. Die Wohnungen im Obergeschoss sind derzeit nicht vermietet und
stehen frei.

Die beeindruckende Fassade mit Backstein und Sandsteingliederungen zeigt ihre
ganze Schonheit im Stil der Neurenaissance. GrolRe Fenster und der Turm geben
dem Haus ein freundliches Gesicht. Mit dem Garten zeigt das Haus trotz Ecklage
auch ein grines Umfeld, welches die imposante Grolie abmildert. Das grolRe
Haus kann von drei Seiten betreten werden.

Von einem Eingang kommt man direkt in den Veranstaltungsbereich, von der
zweiten Seite in die Jugendraume, die in einem abgeschlossenen Bereich liegen
und somit z.B. als Café oder Workspaces genutzt werden kdnnten. Vom dritten
Eingang gelangt man in den Wohnbereich in der ersten Etage.

Der Veranstaltungsraum besticht durch seine GroRe (ca. 167 m?) und seine hohe
Decke. Durch die Fenster fallt viel Licht herein. AnschliefSend an den Saal befindet
sich eine Kiiche, die Toiletten sind gegentiber dem Saal. Da ein direkter
ebenerdiger Ausgang vom Saal zum Garten besteht, haben Sie hier vielfaltige
Moglichkeiten der Nutzung. Auch die 4 Besprechungsraume im Zwischen-
geschoss mit ihren unterschiedlichen GroBen kdnnen Sie ganz nach lhren
Winschen nutzen. Dieses ist durchgehend mit Stabparkett ausgestattet-
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Uber eine historische Treppe gelangen Sie in die Wohnungen im 1. Obergeschoss
und dartber in das nicht ausgebaute Dachgeschoss. Die vier Wohnungen mit
einer Flache zwischen 31 m? und 111 m? sind alle Giber einen gemeinsamen Flur
zu erreichen. Die Wohnungen bestechen durch sehr helle Raume und hohe
Fenster. Hier kann man sich richtig wohlfiihlen und die Zeit genielSen.

Dieses Haus bietet so viele Moglichkeiten der Nutzung, wie kein anderes. Man
kann Wohnen mit Arbeiten und kulturellen Angeboten verbinden oder all seine
Ideen einbringen.

Das auf dem Grundstick befindliche Nebengebaude, in dem sich die NS-
Gedenkstatte ,Langer Gang“ befindet, gehort nicht zum Verkaufsobjekt.
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Lagebeschreibung

Das imposante Gemeindehaus finden Sie in Schwarzenbach an der Saale im
Landkreis Hof, am Nordrand des Fichtelgebirges. Der Ort ist als Kiinstlerort
bekannt, hat ca. 6.570 Einwohner und liegt sowohl an der PorzellanstraRe wie an
der StralBe der Deutschen Sprache. Viele bringen Schwarzenberg mit
Entenhausen in Verbindung, da die Ubersetzerin Erika Fuchs von hier stammt. In
ihrem ehemaligen Wohnhaus ist jetzt ein Museum fiir Comic und Sprachkunst.

Was Sie fir das tagliche Leben bendtigen, finden Sie in Schwarzenbach:
Supermarkte, Backereien, Metzgereien, Apotheke, Drogeriemarkt, Imkerei,
Schuhgeschiaft, Getrankemarkt, Bekleidungsgeschaft, Friseur, Blumengeschaft,
Sportgeschaft und vieles mehr. Auch Cafes und Gaststatten werden gut fir lhr
leibliches Wohl sorgen. Fir die arztliche Versorgung gibt es zwei Praxen, eine
Gynakologin sowie ein Medizinisches Versorgungszentrum. Die nachsten
Krankenhauser liegen in Hof (ca. 11 km) und Minchberg (ca. 15,5 km).

Fir Ihre Kinder finden Sie in Schwarzenberg neben Kita und Kindergarten auch
eine Grund- und eine Mittelschule. Alle weiterfiihrenden Schulen finden Sie in
Hof.



In Schwarzenbach finden Sie mehrere Museen - z.B. neben dem Erika-Fuchs-
Haus ein Schul-, ein Mineralien- und ein Traktormuseum. Wechselnde
Ausstellungen konnen Sie in der Kunstgalerie Altes Rathaus besuchen, ansonsten
gibt es auch eine Kleinkunstbliihne mit einem vielfaltigen Angebot. Feste aller Art
gibt es regelmaRig in der Stadt, so dass Sie auch dort neue Kontakte schlieRen
kdnnen. Aullerdem freuen sich etliche Vereine tUber neue Mitglieder. Hier
kdnnen Sie sich sportlich betatigen, angeln gehen oder Flugmodelle bauen. Fiir
Schwimmbegeisterte bietet sich im Winter das Hallenbad und im Sommer das
Waldbad Schiedateich an. Ein Skatingpark ist auch vorhanden. Um die Stadt
herum und im nahen Fichtelgebirge bieten sich viele Wege zum Wandern oder
Radeln an. Hier findet jeder etwas fur sich.

Verkehrsanbindung

Schwarzenbach liegt zwischen der A 9 (Auffahrt bei Miinchberg, ca. 16 km) und
der A 93 (Auffahrt bei Rehau, ca. 12 km). Die B 289 fiihrt um die Stadt herum, so
dass es in der Innenstadt auch ruhiger ist.

Auch an den OPNV ist Schwarzenbach angeschlossen. Die zwei Bahnhofe des
Orts liegen an der Strecke Hof - Nlrnberg bzw. Hof - Regensburg. Es gibt
innerhalb des Ortes und den Nachbarorten sowie zu den nachst grofSeren
Stadten Buslinien und den Hofer Landbus.
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Forderung
lhr zuklinftiges Anwesen liegt in einem stadtebaulichen Sanierungsgebiet.

Flr das Stadthaus (ein Einzeldenkmal) kommen bei Instandsetzung neben
etwaigen Zuschiissen (z. B. aus staatlicher Stadtebau- oder Denkmalférderung)
nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentimers
Steuererleichterungen nach § 7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. § 10g EStG
in Betracht.
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Ebene 2
DACHGESCHOSS

Ebene 1
1. OBERGESCHOSS

Ebene 0,5
ZWISCHENGESCHOSS

Ebene 0
ERDGESCHOSS



