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W“_LKOIVIMEN AM MARKTPLATZ

02 Bildquelle: Eigene Visualisierung



WILLKOMMEN AM MARKTPLATZ

Erweiterungsanbau Denkmal
(Stadthaus) (Marktplatz 15) —wu

Bildquelle: Eigene Visualisierung 03
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ENTWURF DES HINTERHAUSES

Bildquelle: Eigene Visualisierung
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ENTWURF DES HINTERHAUSES

Denkmal
(Marktplatz 15)

Erweiterungsanbau
(Stadthaus)
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ENTWURF DES HINTERHAUSES
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DIE OBJEKTDATEN v vsersuick

Marktplatz 15 - 96103 Hallstadt
59 / Gemarkung Hallstadt

ca. 236 m?
Baudenkmal — Wohnhaus — IlI - Satteldach — Fachwerk verputzt

Anbau eines Stadthauses - Il - Satteldach mit Verbindungstrakt

Denkmal ohne Keller ca. 240 m?
+ Erweiterung eines Stadthauses (inkl. Keller) ca. 111 m?
+ Verbindungstrakt mit Treppenhaus ca.27 m?

Gesamtflache ca. 378 m?

3 x Parkplatze

Das Baudenkmal liegt im Sanierungsgebiet , Altstadt”

5 L I —_______J_Li
\x\ 1l
m—

EStG § 7h - Erh6hte Absetzungen der Herstellungskosten

EStG § 7 Abs. 5a — Degressive Afa (Neubau)

ja — (siehe Seite 27)

Satzungsbeschluss des BBP Nr.4D ,,Peunt/Griindleinsbach” vom 11.09.2023
Bauantrag ist derzeit noch nicht eingereicht (abhingig von der Nutzung)

Statische Voruntersuchungen + Tachymetrisches Aufmal

Sanierungsbediirftig — das Objekt ist entkernt und steht leer
Gesamt: 268.000 €

(Hinweis: Der Kaufpreis beinhaltet ein unsaniertes Denkmalobjekt mit Entwurfsplanung)
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DIE HISTORIE IM UBERBLICK

) 1. Bauphase um d= 1531 / 32
Erbauungszeit des Vordergebaudes um 1531/32. Spater (Mitte 16.
Jh. —Ende 17. Jh.) Ausbau einer Kammer im Dachgeschoss. Um -
ist das Gebaude erstmals als - erwahnt. (s. Wachterchronik)

) 2. Bauphase um d= 1631 / 32

Erweiterung der erdgeschossigen Bohlenstube nach Osten. Einzug
eines dreiteiligen profilierten Unterzuges flir einen groBen Gastraum.
(Vgl. Wachterchronik, die von einem Wiederaufbau des Gasthauses
um 1649 spricht)

) 3. Bauphase um 1712 - 1800

Anbau des westlichen Seitengebdudes, moglicherweise als Gberbaute Durchfahrt
zum Hof mit Laubengang, friihestens um 1701/1702 (d). StraRenseitig wurde die

spatgotische Fachwerkwand zugunsten einer bracken Fassade ersetzt.

) 4. Bauphase um 1800 - 1900

Im EG und OG erfolgten Auswechselungen der Lehmgefache sowie

Anderung der Grundrissstruktur im Obergeschoss.

) 5. Bauphase um 1900 - heute

Nach Einbau der heutigen Kamine erfolgte eine Nutzungsanderung zu
Wohnzwecken. Eine ErschlieBung des Obergeschosse war nur Gber Innenhof

moglich.

Quelle: Auszug aus Bauhistorischen Voruntersuchungen 2009 bzw. Nachtrag 2023

i
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PLANUNGSVERLAUF IM UBERBLICK

14/

Im Bereich zwischen Marktplatz und Kilianstralie,

dfer _r)och unb.ebaute Parzellen aufweist, ist durch Offentlicher Weg A
die Uberarbeitung des Bebauungsplans (BBP) &
,Peunt / Grindleinsbach” der Stadt Hallstadt eine \{;\\'\
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen,

die im Sinne der Innenverdichtung mit einer

ErschlieBung eines 6ffentlichen Weges einen

Beitrag zur effektiveren Nutzung der nicht
vermehrbaren Ressource Boden
darstellt. In diesen Bebauungsplan
ist das Baudenkmal Marktplatz 15
mitsamt dem Erweiterungs-
anbau (Stadthaus) mit
einbezogen.

BESCHLUSS!

Die Stadt Hallstadt hat mit Beschluss des Bau, Umwelt-

und Verkehrsausschusses vom 11.09.2023 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.09.2023 als
Satzung beschlossen.
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KILIANSTRASSE

MARKTPLATZ

OFFENTLICHER WEG
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DIE MOGLICHKEITEN ocr nutzune

BURO ~ GALLERIE

DENKMAL (nicht unterkellert) DENKMAL DENKMAL DENKMAL

EG ca. 88 m? EG Eingangsbereich EG Eingangsbereich EG Eingangsbereich

0G ca. 86 m? Tresen / Verkauf / Kiiche Arbeitsraume Ausstellung

DG ca. 66 m? Speiseraum fiir Gaste 0G Blroraume Nebenraum

GESAMT ca. 240 m? 0G Speiserdaume Besprechungsraum 0G Ausstellung
DG Privat DG Arbeitsrdaume / IT-Server DG Ausstellung

STADTHAUS (unterkellert)

EG ca. 58 m? ERWEITERUNG ERWEITERUNG ERWEITERUNG

oG ca.53 m? UG Technik / Lager UG Technik / Lager UG Technik / Lager

GESAMT ca. 111 m? EG Speiseraum EG Arbeitsraume EG Ausstellung

Toiletten Toiletten Toiletten
TREPPENHAUS ca.27 m? 0G Privat / Nebenraum 0G Biroktiche / Nebenraum 0G Nebenraum

12 Quelle. Bilder IStock



ENTWURF INNENRAUM EG

Bildquelle: Eigene Visualisierung
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ENTWURF
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ANSICHT SUDSEITE - MARKTPLATZ

Erweiterung von 4 Gauben
(genehmigungsfahig)

Offentlicher Weg

16 Bildquelle: Eigene Visualisierung



POTENTIAL DURCH ERWEITERUNGSANBAU

Erweiterungsanbau

(Stadthaus)

H @ E

Denkmal

Treppenhaus

Bildquelle: Eigene Visualisierung

(Marktplatz 15)
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LAGEPLAN MIT UMGRIFF
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ANSICHT NORDSEITE -

INNENHOF

Erweiterung von 4 Gauben
(genehmigungsfahig)

Treppenhaus
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Bildquelle: Eigene Graphik

Denkmal
(Marktplatz 15)
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3D-GRUNDRISS croceschoss

20 Bildquelle: Eigene Visualisierung



GRUNDRISS ERDGESCHOSS

(Stadthaus)

Denkmal
(Marktplatz 15)

===
' == ==
] I| IIr|| % t[@ //_ i I|I :
Erweiterungsanbau [l e B

s

+

enkmal

Stadtha%j_J

DENKMAL
Theke - Verkauf
Raum
Durchgang

Lager

Erweiterungsanbau
grofler Raum

Flur

WC Damen

WC Herren

Verbindungstrakt
Treppenhaus

Lichtgang

87,76 m?
30,54 m?
41,28 m?
10,23 m?

5,71 m?

58,26 m?
41,73 m?
4,27 m?
6,28 m?
5,98 m?

14,94 m?
6,30 m?
8,64 m?
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3D-GRUNDRISS osersescross

22 Bildquelle: Eigene Visualisierung



GRUNDRISS

Erweiterungsanbau
(Stadthaus)

Denkmal
(Marktplatz 15)

OBERGESCHOSS

Treppenhaus

s

+

enkmal

StadthausJ

DENKMAL
Flur / Diele
Abstellraum
Kiiche
Essen
Wohnen
Bad

Balkon (1/2)

Erweiterungsanbau
Flur

Bad

Schlafen

Abstellraum

Kiche / WZ / Essen

Verbindungstrakt
Treppenhaus

85,90 m?
9,59 m?
8,19 m?

19,25 m?
18,22 m?
20,50 m?
8,68 m?
1,47 m?

53,40 m?
9,93 m?
8,80 m?

11,23 m?
3,54 m?
19,90 m?

6,30 m?
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS r

Denkmal
+

e e e et

il W il \W |

"ﬂ Stadthaus \
Denkmal  ff B
(Spitzboden) :# Lagerfliche

.Iﬂﬂ_l
| ‘ | ‘ |

@@):

DENKMAL 65,91 m?
‘ Dachgeschoss
Denkmal Flur 10,93 m?
(Dachgeschoss)
Biiro 13,37 m?
Studio 37,93 m?
Bad 3,68 m?
T
' / DENKMAL
Spitzboden Lagerflache
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

Erweiterungsanbau
(Stadthaus)
Heizung
Treppenhaus

Denkmal :! P
(Marktplatz 15) :; Keller i: :
' ] (verfillt) P

i -!I." '\.\. o

d i

Denkmal
+

Stadthaus

DENKMAL

keinen Keller, da verfullt

Erweiterungsanbau
Heizung

Gang

Waschhaus
Kellerabteile

Abstellraum

Verbindungstrakt

Treppenhaus

57,65 m?
11,81 m?
9,18 m?
5,06 m?
16,17 m?
14,93 m?

6,30 m?
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UBERSICHT cesamrriachen

Wohnfliche

Erdgeschoss 146,02 m?
Obergeschoss 139,30 m?
Dachgeschoss 65,91 m?
Gesamt 351,23 m?
Nebenflache

Untergeschoss Neubau (Keller) 45,84 m?
Technikflache

Untergeschoss Neubau (Keller) 11,81 m?
Verbindungstrakt

KG Treppenhaus 6,30 m?
EG Treppenhaus 6,30 m?
OG Treppenhaus 6,30 m?
EG Lichtgang 8,64 m?
Gesamt 27,54 m?

26 Bildquelle: Eigene Visualisierung



DIE FORDERUNG IM UBERBLICK

2. Y 5.

Einkommensteuer
gesetz (EStG)

Zuwendung der
Oberfrankenstiftung § 7h Erhohte Absetzungen bei

Gebauden in
Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen
Entwicklungsbereichen

\\ 8 Jahre 9%
4 Jahre 7%

| 3. 4. der Herstellungskosten
(Denkmal)

Forderung durch Landesamt
fur Denkmalpflege

+

Kommunales Forderprogram -
der Stadt Hallstadt Mogliche 57 Abs. 52
er: d allsta Zur KfW-Férderung Degressive Afa von
Wlederbelebung des (Effizienzhaus oder EinzelmaBnahmen — 5%
AltO rtbereichs je nach Vorhaben) der Gesamtkosten
(Neubau)
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| lhr personlicher Ansprechpartner
Franz Schmitt (Geschaftsfiihrer)

Tel. 0951 / 299 590 - 13
franz.schmitt@wohnkapital.de

Gesellschaft fiir Wohnkapital Projekte HM15 GmbH & Co.KG
HainstraRe 1
96047 Bamberg

Telefon 0951 /299 590 -0
Telefax 0951 /299 590 — 19 \\

info@wohnkapital.de

www.wohnkapital.de WO H N KAPITAL
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