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Denkmalgeschiitzte Villa auf ca. 5000 gm groflem
Grundstick unterhalb der Stadtmauer

Ostlicher Stadtgraben 2 - 86956 Schongau
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WICHTIGES AUF EINEN BLICK

Grundstiicksflache ca. 5008 m?
IMMOBILIENART i B
villa Einbaukiiche vorhanden Ja
Bodenbelag Fliesen, Teppichboden, Dielen
Ausstattung Bad Dusche, Badewanne
KAUFPREIS I
1.095.000,00 € Stellplatztyp Garage
Garagenanzahl 2
. Verfligbar ab nach Vereinbarung
WOHNFLACHE
Denkmalschutzobjekt Ja
ca. 185 m?
Balkon vorhanden Ja
Terrasse vorhanden Ja
ZIMMER
6 Provision Kaufer inkl. MWST 3,57 %
Kaufpreis 1.095.000,00 €
BAUJAHR
1911
KENNUNG

1252
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AuBenansicht Nordwestseite Wintergarten Nordseite

Terrasse Siidseite
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Balkon Bild 2

Uhr FuBweg in die Stadt
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Salettl Schuppen

Holzlege und Garagen
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Drohne Altstadt Schongau Drohne
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Drohne Drohne

Drohne Drohne
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Drohne Drohne

Eingangsbereich Erdgeschoss Flur Erdgeschoss Bild 1
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Flur Erdgeschoss Bild 2 Erdgeschoss weiteres Zimmer

Erdgeschoss weiteres Zimmer mit Zugang zum Erdgeschoss Wintergarten von innen
Wintergarten
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Kiiche Erdgeschoss Wohnzimmer Erdgeschoss mit Erker Bild 1

Wohnzimmer Erdgeschoss Bild 2 Badezimmer Erdgeschoss Bild 1
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Badezimmer Erdgeschoss Bild 2 Treppenaufgang zum Obergeschoss

Flur Obergeschoss Bild 1 Flur Obergeschoss Bild 2
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Schlafzimmer Obergeschoss Bild 1 mit Zugang zum Schlafzimmer Obergeschoss Bild 2 mit Zugang zum
Balkon Balkon

Obergeschoss weiteres Zimmer Bild 1 Obergeschoss weiteres Zimmer Bild 2
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Wohnzimmer Obergeschoss Kiiche Obergeschoss Bild 1

Kiiche Obergeschoss Bild 2 Badezimmer Obergeschoss Bild 1



Dachgeschoss 1
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Dachgeschoss 2
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Kellergeschoss bewohnbar Bild 1 Kellergeschoss bewohnbar Bild 2

Badezimmer Kellergeschoss Kellergeschoss Bild 1
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Kellergeschoss Bild 2 Olheizung Buderus

Gefalit Ihnen die Immaobilie?

Wir freuen uns von lhnen zu haren

Ihr Team von Gerle & Piehler Immabilien

Verteilerkasten Interessiert?
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GRUNDRISSE

BemaRBter Grundriss EG

BemabBter Grundriss 0G

Grundriss KG
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UBER DIE IMMOBILIE

Diese exklusiv von Gerle & Piehler angebotene, auBerge-
wohnliche und denkmalgeschiitzte Villa aus dem Jahr 1911
liegt in traumhafter, ruhiger Lage direkt unterhalb der histo-
rischen Stadtmauer. Sie ist eingebettet in ein ca. 5.000 m?
grofes Parkgrundstlick mit altem, gewachsenem Baumbe-
stand.

Mit rund 185 m? Wohnflache bietet dieses architektonische
Schmuckstiick eine eindrucksvolle Kombination aus histori-
schem Flair, stilvoller Substanz und groRziigigen Raum-
strukturen. Hervorzuheben sind auch das charmante Sa-
lettl, sowie ein vielseitig nutzbares Nebengebaude auf dem
Grundstlick — beides ebenfalls denkmalgeschiitzt. Auf dem
Grundstilck befindet sich zudem eine Doppelgarage, die
1990 erbaut wurde und ausreichend Platz fiir zwei Fahrzeu-
ge bietet.

Die Immobilie ist voll unterkellert, mit teilweise wohnlich
nutzbaren Flachen, die zusatzlichen Gestaltungsspielraum
bieten. Die Olheizung aus dem Jahr 2012 sorgt fiir Wohn-

komfort, ohne den Charakter des Hauses zu beeintrachti-
gen.

Diese denkmalgeschiitzte Villa ist nicht nur ein Wohnraum,
sondern auch ein Stiick Geschichte, das durch seine archi-
tektonischen Merkmale und die umgebende Natur besticht.
Sie hietet eine einzigartige Gelegenheit fiir Liebhaber histo-
rischer Immobilien, die Wert auf Qualitat und Tradition le-
gen. Bitte beachten Sie im Exposé unter dem Reiter Doku-
mente die detaillierten Ausfiihrungen zur Historie des Ge-
baudes.

Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen
wir Thnen gerne zur Verfiigung!

Ich freue mich auf Ihre schriftliche Anfrage. Sie erhalten
daraufhin das Exposé sofort und per automatischem Ver-
sand. Dort stellen wir lhnen weitere Fotos, ein Video- und
Drohnenaufnahmen und zusatzliche Unterlagen zum Haus
zur Verfligung.

ANGABEN ZUM ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis Nicht benotigt

Baujahr 1911

UMFELD DER IMMOBILIE

Die denkmalgeschttzte Villa befindet sich fuBlaufig zu der
wunderschonen Altstadt von Schongau. Die Altstadt liegt
auf dem ehemaligen Umlaufberg des Lechs. Mit ihrer er-
hohten Lage, ihrer Geschlossenheit, der Vielzahl histori-
scher Gebaude sowie der beeindruckenden Stadtmauer,
verkorpert sie beinahe den Idealtyp der mittelalterlichen
Bergstadt. Wohnen in Schongau steht unter dem Motto "Le-
ben, wo andere Urlaub machen". Die Geschafte des tagli-

chen Bedarfs erreichen Sie ebenfalls innerhalb von wenigen
Minuten zu Ful. Der Bahnhof und eine Bushaltestelle sind
auch fuBlaufig zu erreichen. Von dort aus fahren Sie mit
dem Zug in ca. 90 Minuten in die Landeshauptstadt Min-
chen. Die Kreisstadt Weilheim erreichen Sie mit dem Zug in
ca. 30 Minuten. Um in die Stadt Landsberg zu gelangen, be-
notigen Sie ca. 25 Minuten mit dem Auto.
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Grundbuchauszug Schongau geschwarzt

Auszug aus dem "Welf"

Flurkarte Schongau

Beurteilung Denkmaleigenschaft

S0G_1910-285_001_Dok

Antwort Landesamt flir Denkmalschutz
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IHR ANSPRECHPARTNER

Armin Piehler
D +49 1515 6183881
armin.piehler@gerle-piehler.de
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