Jurahaus nahe bei Eichstatt
85137 Walting - Pfunz / GF - ca. 700 m?/ Kaufpreis: 140.000 € VB
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Grunddaten -y

Lage: 85137 Walting-Pflunz,
Alte Dorfstr. 1

Wohn-/Nutzflache Wohnhaus: EG ca.118 m?
OG ca. 133 m?

Gesamt ca. 251 m?

GrundstiicksgroBe: Teilaus Flur-Nr. 19 ca. 700 m?

wird nach dem Kauf neu vermessen
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Kaufpreis

140.000,00 € Verhandlungsbasis




Historie

.....
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Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Segmentbogenfenstern, um Mitte 19. Jh.

Energieeffizienz Baudenkmal

Eine energetische Sanierung im Baudenkmal ist moglich.

KfW Denkmalschutz Forderprogramme - KfW-Effizienzhaus
Denkmal

Zuschussforderungen BAFA moglich



Informationen

. Baudenkmal (Wohnhaus)

. erhohte steuerliche Abschreibung, Denkmal-AfA
(Absprache mit dem BLfD notig)

« Zuschusse und Forderungen moglich (Absprache mit dem
BLfD notig)

. KfW Denkmalschutz Forderprogramme (Absprache notig)
. Die Garage steht nicht unter Denkmalschutz

« Nicht unterkellert

« Das Grundstuck wird nach dem Kauf neu vermessen

. Deckenhohenca. 2,20 m

« Original Tur-Bestand

. Grundsanierung




Grundstiick

Es wird ein Teil der Flur-Nr. 19 mit ca. 700 m? verkauft. Das
Grundstuck wird nach dem Kauf neu vermessen.

Zur Sicherung der Zufahrt zum Garten der Hausnummer 3 wird
ein Wegerecht im Grundbuch der Verkaufsflache eingetragen.

Verbesserungsbeitrag

Kosten far VerbesserungsmaBnahmen an der
Wasserversorgung (Sanierung der Wasserversorgung) werden
zum Teil Uber Verbesserungsbeitrage umgelegt.

Sollte eine bauliche Sanierung/Anderung vorgenommen
werden, mussen die neu geschaffenen Flachen nachveranlagt
werden.

Auch eine Sanierung der Klaranlage ist geplant. Naheres hierzu
(Héhe der Kosten u. A.) ist noch nicht bekannt.



Lage und Ortsbeschreibung

Pfunz ist eine Gemarkung und ein Ortsteil der oberbayerischen

Gemeinde Walting im Landkreis Eichstatt.

Kindergarten — Schulen - Einkauf: Alle Erledigungen des
taglichen Bedarfs konnen im Ort bzw. im ca. 6 km entfernten

Walting oder dem ca. 7 km entfernten Eichstatt getatigt werden.

Die Entfernung zu den nachstgroBeren Stadten betragt nach ...

Walting ca. 6 km ca. 5Min.
Eichstatt ca. 7km ca. 7 Min.
Denkendorf ca. 23 km ca. 21 Min.
Ingolstadt ca. 23 km ca. 29 Min.

Nahere Informationen unter:
www.walting.com/sehenswertes/pfuenz-43965/.de
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Historie Pfunz (Walting)

Pfunz lag an der Kreuzung der RomerstraBen WeiBenburg — Késching und Nassenfels — Bohming.
Der Limes, die romische Grenzbefestigung, war nur 10 km entfernt. Die Romer errichteten
deshalb in Pfunz ein befestigtes Militarlager (rom. Name Vetoniana), das bis kurz vor der Mitte
des 3. Jahrhunderts belegt ist.

Der Name Pfunz taucht erstmals in der lateinischen Bezeichnung Phuncina in einer Urkunde aus
dem Jahre 889 auf. Im Jahre 1002 bestatigte Kaiser Otto Ill. dem Eichstatter Bischof den
Wildbann, d. h. das Jagdrecht, in den Waldern um Pflnz. 1282 ubergab Albrecht TruchseB von
Pfunz sein Festes Haus dem Hochstift Eichstatt als Lehen, behielt aber fur sich und seine
Nachkommen die Burghut zurick. Wann das Geschlecht der Herren von Pflinz ausstarb, ist
nicht bekannt. 1475 erwarb Bischof Wilhelm von Reichenau das Schloss ,,zur Erholung und zur
Jagd“ und nahm Erweiterungsbauten vor. Es wurde von Furstbischof Johann Anton I. Knebel von
Katzenelnbogen (1705 - 1725) als Furstbischofliches Sommerschloss 1710 neu errichtet.

Die erste Pfunzer Kirche (13. — 15. Jahrhundert) stand auf dem Bergplateau sudwestlich Uber
dem Ort (,,Kirchberg®) und war nur etwa 40 m vom einstigen Romerkastell entfernt. Die heutige
Filialkirche St. Nikolaus gehort zur Pfarrei HLl. Familie in Eichstatt und liegt mitten im Dorf. Sie
wurde unter Bischof Gabriel von Eyb erbaut und 1728 barockisiert.

Bis zur Sakularisation 1803 gehodrte Pfunz zum Hochstift Eichstatt und lag ab 1500 im
Frankischen Reichskreis. Es gehorte dann zum Furstentum Eichstatt des Erzherzogs Ferdinand
von Toskana. Seit den Friedensvertragen von Brinn und PreBburg 1805 gehort der Ort zu Bayern.

Mit dem Gemeindeedikt von 1818 entstand die Ruralgemeinde Pfunz mit der zugehorigen Eindde
Almosmuhle. Bei der Volkszahlung 1861 wurden 191 Einwohner und 31 Gebaude ermittelt.

Der Gutsbesitzer und Archéaologe Friedrich Winkelmann ergrub zwischen 1884 und 1900 die
Reste des Romerkastells Vetoniana.

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Pfunz_(Walting)
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Baurechtliche Hinweise —
allgemeine Erlauterungen

Die baulichen MaBnahmen und geplanten Nutzungen bzw.
Nutzungsanderungen sind mit den zustandigen Behorden
abzustimmen. Die im Exposé genannten MaBnahmen sind
lediglich Vorschlage / Ideen. Genehmigungen liegen hierzu
noch nicht vor. Die notwendigen baurechtlichen
Voraussetzungen mussen dazu erst noch geschaffen
werden. Die erforderlichen Antrage sind zu stellen und die
Genehmigungen sind einzuholen. Die Bebaubarkeit richtet
sich nach dem BauGB u.a. Vorschriften. Die Fa. Denkmalschutz
Immobilien Gbernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die in diesem Exposé angegebenen MaRe sind jeweils ,,ca.-
MaBangaben‘“ ohne einen ,MaBstab®. Dies gilt fur alle
genannten MaBangaben im Exposé, Planen, Grundrissen,
Lageplane, Katasterauszugen, usw.

Dorfgebiet MD Wohnhauser und Nutzgarten, land- und
forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehorenden
Wohngebaude, nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe, der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienenden Handwerksbetriebe und dem
Wohnen, Verwaltungsgebaude, Einrichtungen for
kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche, und
sportliche Zwecke, Laden, Restaurants, Betriebe zur
Verarbeitung und Lagerung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse.

Hochstens 60 % Uberbauung, 120 % der
Grundstiicksflache als Geschossflache




Steuern sparen —
Allgemeine Erlauterungen

Als eine der nennenswerten Steueroasen bleibt die erhohte
steuerliche Abschreibung fur Baudenkmaler.

Fiar vermietete Objekte gemaB §§ 7 i, h EStG und fur |hr
eigengenutztes Gebaude gemaB § 10 f EStG. Die Immobilie eignet
sich auch als Kapitalanlage mit Sicherheit, Schutz vor Inflation
und groBem Wertzuwachs.

Je nach Hohe des Sanierungskosten - Eigenanteils und des
personlichen Steuersatzes sind hier teilweise erhebliche
steuerliche Einsparungen moglich.

Hierzu konsultieren Sie bitte lhren Steuerberater!




Ablauf - Voruntersuchung /
Sanierung — allgemeine Erlauterungen

Nach dem Kauf muss eine sog. ,Voruntersuchung® durchgefthrt werden. Diese
Untersuchung wird in der Regel immer ,,nach® dem Verkauf eines Objektes
durchgefuhrt, da dem BLfD (Bay. Landesamt fur Denkmalpflege) nicht
genugend Mittel zur Verfuigung stehen, um alle Objekte ohne Anlass
untersuchen zu lassen. Hier sind beteiligt: AufmaB (Plane) — Statiker
(Schadenskartierung/Tragwerkprufung) — Bauforschung — Architekt
(Nutzungskonzept). Diese wird bezuschusst (Beachte dazu: ,,Zuschusse /
Fordermittel).

Im Rahmen dieser Voruntersuchung wird mit den neuen Eigentimern
zusammen ein Nutzungskonzept fur das Objekt erstellt. Zusammen mit der
gewunschten Nutzung werden auch die Kosten zur Sanierung ermittelt. Dieses
Konzept berucksichtigt die Ergebnisse der Untersuchung, der Kosten und das
gewulunschte Nutzungskonzept — diese werden nun aufeinander abgestimmt.

Den finanziellen Rahmen zur Umsetzung geben Sie als Eigentumer vor.

Dadurch wird erreicht, das ,vor“ Sanierungsbeginn ein Konzept vorliegt, dass
die Bedurfnisse und die dazu notwendigen finanziellen Mittel der neuen
EigentUumer und des Objektes bertcksichtigt.

So entsteht Planungs-, Durchfihrungs-, und Finanzierungssicherheit.

Diese Voruntersuchung ist auch notwendige Grundlage fur die zu
beantragenden Fordermittel.



Fordermittel / Zuschusse
Allgemeine Erlauterungen

Auf Wunsch erstellen wir Ihnen ein Nutzungskonzept und beantragen
fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und

Zuschusse. Nach dem Kauf konnen wir lhnen bei der Umsetzung der
SanierungsmafBnahmen, nach den Richtlinien des Denkmalschutzes
behilflich sein. Ausfuhrliche Informationen hierzu entnehmen Sie bitte
unserer Homepage.

Uber den Umfang der Sanierung entscheidet der Eigentiimer und die
Notwendigkeit des Gebaudezustandes, sowie die geplante Nutzung
nach Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege und den zustandigen Behorden. Dies jedoch nurim
Rahmen der finanziellen und personlichen Maéglichkeiten des
Eigentimers.

Bei der Durchfuhrung steht die Denkmalbehorde beratend und
unterstutzend zur Seite. Das BLfD hat auch die Mdglichkeit, den
Eigentimer bei finanziellen Problemen mit Fordermitteln zu
unterstutzen.

Eine finanzielle Unterstutzung ist sowohl bei der Voruntersuchung und
der Sanierung, als auch spater bei dringend notwendigen
ErhaltungsmaBnahmen und Reparaturen moglich.




Zu diesem Zweck stehen auch weitere Fordermittelgeber, wie z.B. die Gemeinde,
der Landkreis, der Bezirk, die zustandige Regierung, Landesstiftung, u.a. zur
Verfugung.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Fordermittel und Zuschiisse. Die
angegebenen Betrage oder Bescheide sind immer mit dem zustandigen
Fordermittel- und Zuschussgebern abzustimmen.

Kaufer und Verkaufer sind jeweils selbst fur die Beantragung, Auszahlung oder
Ubertragung (von z.B. bereits ausgezahlten Mittel) und der dazu gehorigen
Bescheide verantwortlich. Ubertragungen von bereits ausgereichten Mitteln sind
oftmals nur unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

Bei der Beantragung und Ausreichung der Fordermittel und Zuschusse erfolgen in
der Regel immer Einzelfallprufungen durch die Fordermittel- und Zuschussgeber,
bezogen auf die neuen Eigentumer, das Objekt und auf das Nutzungs- und
Sanierungskonzept. Wichtige Faktoren sind dabei die Denkmalwerte,
denkmalpflegerischer Mehraufwand, Zumutbarkeit und Haushaltslage.

Ebenso sind die notwendigen Fordermittel- und Zuschussvoraussetzungen
einzuholen und zu beachten. Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben zu
moglichen Fordermitteln und Zuschussen ausschlieBlich vom Verkaufer oder
Dritten stammen und nicht in der Verantwortung des Maklers liegen.

Die Angaben wurden nicht auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gberpruft. Der
Makler ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.




Dienstleistungen unserer Firma

und Partnern aus unserem Netzwerk

Kauf - Verkauf

Beratung und Planungssicherheit im Baudenkmal
Voruntersuchung

Projektentwicklung / Nutzungskonzepte
Energieeffizienz

Brandschutz

Fordermittel / Zuschusse

Bautragermodelle

Finanzierung

Sanierung

YV V.V V V V V V VYV V V

Vermittlung von denkmalerfahrenen Bauplanern
Handwerkern aus unserem Netzwerk

Ausfuhrliche Informationen unter:

www.die-denkmalschutz-immobilie.de

und
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Sonstige Angaben

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und anderer Stellen. Es
erfolgte keine Uberprifung auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit. Die Fa. "Die-Denkmalschutz-
Immobilie eGbR" ibernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 4,0% vom Kaufpreis + 19 % Mwst. (0,76 %) = 4,76 %,
mindestens jedoch 4.950,- € + 19 % Mwst. (940,50 €) = 5.890,50 €.

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Inh. Weckmar
Karlshof 1
91792 Ellingen
* 09141-87 32101

* kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
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