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Drei Jurahauser mit Geschichte im Gepack und Zukunft im Visier!

© G. Gronauer

Jurahaus Marktplatz 1, 2
Wohn-/ Nutzflache Jurahaus Marktplatz 1, 2: ca. 135 m?
Jurahaus Im Winkel 2

Wohn-/ Nutzflache Jurahaus Im Winkel 2: ca. 103 m?

Jurahaus Im Winkel 3

Wohn-/ Nutzflache Jurahaus Im Winkel 3: ca. 289 m?

Grundstucksflache (gesamt): ca. 899 m?




Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Jurahaus Gebaudegruppe

Jurahaus Marktplatz 1, 2
Baujahr: ca. 1691
Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig

Raumhohen teilweise 1,90 - 2,00 - 2,20 m

Jurahaus Im Winkel 2
Baujahr: ca. 1724
Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig

Raumhohen teilweise 2,00 - 2,20 m

Jurahaus Im Winkel 3
Baujahr: ca. 1689
Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig

Raumhohen teilweise 2,00 - 2,20 m

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus

Denkmalschutz-Afa
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Drei historische Jurahauser im einzigartigen Jurahausquartier von Mérnsheim
im Altmiihlital

Ein besonderes Stuck Altmuhltal! Ein Teil des Mérnsheimer Jurahausquartiers unweit von
Eichstatt! Drei Jurahauser, die die Geschichte einer ganzen Region widerspiegeln! In Mérns-
heim, im Naturpark Altmahltal, nahe Ingolstadt sind sie anzutreffen. Im 17. - 18. Jahrhundert wur-
den das stattliche Gasthaus und die beiden benachbarten Wohngebaude errichtet. In ihrem be-
sonderen Baustil erzahlen diese Vertreter eines heute verschwindenden Haustyps vom Leben
der Steinhauer in den umliegenden Jurasteinbrichen. Ihr spezieller Charme und ihr Potenzial
lassen sie in die Zukunft blicken. Wollen Sie daflir sorgen, dass die Geschichte dieser architekto-
nischen Liebhaberstiicke auch in den nachsten Jahrhunderten nicht vergessen wird?

Historisch bedeutsames Jurahausquartiert der Altmuhlalb
Tauchen Sie ein in die Geschichte des Jurahausquartiers von Mérnsheim!

Die historischen Spuren des Ortes Mdrnsheim reichen bis ins Mittelalter zuriick. Das Leben des
malerischen Ortes am Fulde der heutigen Burgruine wurde seit jeher von den umliegenden Stein-
brichen gepragt. Seine bis heute erhaltenen, in Jurabauweise errichteten Gebaude sind in der
Zeit zwischen dem 13. - 19. Jahrhundert entstanden. Sie dienten Uberwiegend als Wohngebaude
der in den Jurasteinbrichen arbeitenden Steinhauer.

Regionaltypisch wurden die Gebaude Uberwiegend als zweigeschossige Flachsatteldachbauten
aus Bruchsteinmauerwerk oder Fachwerk errichtet. Teils wurden sie hintereinander gesetzt in
den Hang des Schlossberges gebaut. Sie erzahlen vom Leben der Menschen einer langst ver-
gangenen Epoche und halten die Wohn- und Lebenskultur der Zeit des 15. - 19. Jahrhunderts
lebendig. Bis heute haben sie ihre ursprungliche Form bewahrt, sind teils untereinander verbun-
den und bilden in ihrem architektonischen Zusammenhang ein tber die Region hinausreichen-
des, bedeutendes und aullergewohnliches Wohnquartier.

Drei dieser Bauten kdnnen nun von lhnen erworben werden und gemeinsam in eine vielverspre-
chende Zukunft starten.
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Das Jurahaus MarktstraBe 1, 2

Bereits im Jahr 1691 wurde das historische Wohnhaus in der Marktstral3e 1, 2 laut dendrochro-
nologischer Datierung errichtet. Es liegt zur Stral3enseite und prasentiert sich als giebelstandiger,
eingeschossiger Flachsatteldachbau mit Kniestock, der im Urkataster als Doppelhaus eingetra-
gen ist. Das Gebaude besitzt nur eine geringe Gebaudetiefe und wurde im 17. / 18. Jahrhundert
im Inneren verandert. Womdglich wurde es vormals als Wohnteil im Osten und als Wirtschaftsteil
im Westen genutzt, wobei aus dem Wirtschaftsteil spater eine zweite Wohneinheit wurde. Die
ehemals historische Ausstattung ging im Rahmen der Gebaudemodernisierung grof3teils verlo-
ren, so dass sich die Wande heute modern Uberformt zeigen und allein die Solnhofener Platten
im Flurbereich sowie teilweise historische Turen erhalten sind.

Zuganglich ist das Jurahaus — mit einer Wohnflache von ca. 135 m? — von seiner Giebelseite. Es
erschlief3t sich Uber einen durchgestreckten Mittelflur, der wohl vormals zu beiden Wohneinhei-
ten fihrte. Heute bringt er Sie im Erdgeschoss zu den beiden gro3ztugigen Wohnradumen zur
Rechten und Linken des Flurs. Uber eine historische Treppe im riickwartigen Bereich geht es
weiter ins Dachgeschoss. Dort warten funf weitere Wohnraume unterschiedlicher GroRRe auf ihre
zukunftige Nutzung.
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Das Wohngebaude Im Winkel 2

Das Wohnhaus Im Winkel 2 ist laut dendrochronolischer Datierung im Jahr 1724 entstanden. Es
wurde moglicherweise als Nebengebaude zum Anwesen Im Winkel 3, etwas nach Suden zurlck-
gesetzt, in den Hang hineingebaut. Durch eine relativ schmale Lucke zwischen den Hausern
Marktstrale 1, 2 und Im Winkel 3 ist es Uber eine Treppe zu erreichen.

Besonders bemerkenswert flr dieses Gebaude ist der recht hohe, nahezu das ganze Gebaude
unterfangende Gewolbekeller mit groRer Bruchsteintonne. Dieser bildet defacto das Erdge-
schoss und ist von aulden Uber vier Stufen nach unten zuganglich. Er stellt den altesten Teil des
Gebaudes dar und durfte womaoglich vormals zu einem Anbau des Gasthauses Im Winkel 3 ge-
hort haben.

Heute zeigt sich das Jurahaus als modern anmutender zweigeschossiger Satteldachbau, der wo-
moglich im 19. Jahrhundert um ein Geschoss aufgestockt wurde. Von aul3en ist das von der Gie-
belseite erschlossene Wohnhaus mit Eternit verkleidet. Im Inneren eréffnet es eine Wohnflache
von ca. 103 m? Im 1. Obergeschoss treffen Sie auf funf Wohnraume unterschiedlicher GroRe,
darunter die ehemalige Stube mit anschliefender Kiche. Im 2. Obergeschoss folgen vier weitere
Wohnraume. Die Fenster des Hauses wurden in jungerer Zeit erneuert, seine Turen stammen
jedoch noch aus dem 18./ 19. Jahrhundert.
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Das Gasthaus ,,Johann Stett“ Im Winkel 3

Unterhalb des Schlossbergs treffen Sie auf das langgestreckte, zweigeschossige Gasthaus Im
Winkel 3. Der traufseitige Satteldachbau stammt laut dendrochronologischem Gutachten aus
dem Jahr 1689. Im Kern durfte das Gebaude jedoch bereits im 16. Jahrhundert entstanden sein.
Sein Ausbau erfolgte im 18. und 19. Jahrhundert.

Der vormals als Gasthaus genutzte Traufseitbau mit hohem Kniestock und Kalkplattendach be-
eindruckt durch seine auldere Erscheinung. Das Erdgeschoss wurde aus verputztem Kalkstein-
mauerwerk, sein Obergeschoss sowie seine Kniestockzonen in Fachwerkbauweise mit Bruch-
steinausmauerung gefertigt. Im Erdgeschoss ist ein Steherker zu bestaunen, der zugleich die La-
ge der Gaststube signalisierte. Seine prazise gearbeiteten Eckrustika, sein umlaufender Putzso-
ckel, seine Putzgliederung und seine glattgeputzten Fensterfaschen weisen auf die ehemalige
Bedeutung des Gebaudes hin, das mit einem beachtlichen Stall- und Tennenbereich sowie einer
firstgleichen Maschinenhalle jungeren Datums abschlieft.

Im Inneren des Baus — mit einer Wohnflache von ca. 289 m? — ist die Vergangenheit bis heute
lebendig. Seine Ausstattung — insbesondere in der ehemaligen Gaststube — gibt Einblick in die
Umbauphasen des 17. - 20. Jahrhunderts. Umfangreiche historische Ausbaudetails sind bis heu-
te zu bewundern. So haben sich etwa die gefassten Deckenbalken mit Dreiviertelstab in der ehe-
maligen Gaststube, die barocken Zweifeldertiren mit geohrten Zargenbrettern sowie die einlaufi-
ge Treppe mit Brettbalustern erhalten. Dazu erzahlt der mit PreuBischem Kappengewdlbe verse-
hene Rol3stall von der ehemaligen Nutzung des Gebaudes.

Bis vor etwa 50 Jahren wurde das Jurahaus als Gasthaus, im Anschluss als Wohngebaude ge-
nutzt. Sein rechteckiger Grundriss entspricht im Wesentlichen dem Typ des mittelfrankischen
Wohnstallhauses, wobei die Nutzungen als Wohnhaus, Gastwirtschaft, landwirtschaftliches An-
wesen und Posthalterei Hand in Hand gingen.

Wenn Sie das Gebaude heute von der Traufseite betreten, wird es Gber einen Querflez erschlos-
sen. Dieser teilt es in seine beiden Funktionsbereiche. Zur Linken treffen Sie auf die frihere
Gaststube mit anschlielRender Kiiche und Speisekammer. Im hinteren Gebaudebereich schlief3t
sich der in den Hang eingetiefte, tonnengewdlbte Kelleranbau an. Zur Rechten folgen der ehe-
malige RoRstall sowie wohl die Sanitdranlagen des Gasthauses. Uber eine historische Treppe
geht es weiter ins Obergeschoss. Dort treffen Sie auf funf Wohnraume unterschiedlicher Grolie,
bevor es zur Rechten weiter zum Heuboden Uber dem ehemaligen Stall und der Maschinenhalle
geht.
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Attraktives Grundstiick in reizvoller Lage im Altmiuhltal

Ihr zuklUnftiges Anwesen mit seinen drei Jurahausern liegt auf einem ca. 899 m? grof3en Grund-
stuck.

Der Gartenbereich des Anwesens befindet sich, von der Stralde abgewandt, auf der Rickseite
der Gebaude und erstreckt sich Uber die gesamte Breite der drei Verkaufsobjekte. Auf Grund der
Hanglage ist dieser Bereich terrassenférmig angelegt (aktuell verwildert).

Vom Gartenbereich hat man einen wunderschonen Blick auf die Ortschaft und das
Tal mit den gegenuberliegenden Hangen.

Ein Jurahaus-Traum in spe

Verhelfen Sie den drei angebotenen Jurahausern im Jurahausquartier von Mornsheim zu einem
neuen Leben! Lassen Sie sich von diesen regionaltypischen Bauten begeistern, die durch ihren
Baustil einzigartig sind! Jahrhundertealte Baugeschichte hat sie gepragt. Ihr Engagement ist nun
gefragt, damit dieser heute verschwindende Haustyp Uberleben kann.

Alle drei Bauten stehen seit langerer Zeit leer, befinden sich in einem stark sanierungsbedurfti-
gen Zustand und sind teils notgesichert.

Eine denkmalgerechte Sanierung ist der Schlussel fur ihre zukunftige Nutzung. Dazu wurde be-
reits eine Voruntersuchung fur alle drei Gebaude durchgefuhrt. Aufmalf3, Bauforschung, Statik,
Nutzungskonzept und Kostenermittlung liegen vor und sind Uber das Blro Gronauer erhaltlich.
Die Unterlagen werden dem Kaufer zur Durchfuhrung der Sanierung Uberlassen.

An modernem Wohnkomfort muss in den drei Jurahdusern in Zukunft nicht fehlen. Moderne
Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht werden und auch die Durchfihrung
denkmalgerechter MalRnahmen zur energetischen Ertlichtigung (Dammung der obersten Ge-
schossdecken, Ertlichtigung der Fenster etc.) sind moglich.

Fur alle MaRnahmen, die der Erhaltung der Jurahauser dienen, durfen Sie auf Steuererleichte-
rungen und Fordermittel hoffen.
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Lagebeschreibung

Herzlich willkommen im Naturpark Altmuhltal! Die angebotene Gebaudegruppe wartet in der
Marktgemeinde Mdérnsheim im malerischen Gailachtal, am westlichen Rand des Landkreises
Eichstatt, auf Sie. Das enge Tal wird von steilen Bergziugen begleitet und 6ffnet sich dstlich mit
dem Zufluss der Gailach in die Altmuhl. Unterhalb eines dieser Bergzige liegt Mérnsheim und
lasst Sie die urspruingliche Schonheit des Naturparks Altmuhltal erleben. Dazu zeichnet sich der
Ort durch die ausgezeichnete Erreichbarkeit der Stadte Eichstatt und Ingolstadt aus. Die ca.
1.700 Einwohner zahlende Marktgemeinde ist der ideale Wohnort fir alle Berufspendler, die auf
den urspringlichen Charme des Altmuhltals nicht verzichten mochten.

Alles was Sie fur den taglichen Bedarf brauchen, finden Sie direkt in Mornsheim. Hier kdnnen
Ihre Kinder den ortlichen Kindergarten und die Grundschule besuchen. Weiterfuhrende Schulen
warten im nahe gelegenen Eichstatt auf Sie. Fur Einkaufe stehen ein Supermarkt und eine Metz-
gerei offen. Mehrere Gaststatten erwarten Ihren Besuch und auch eine Allgemeinmedizinerin ist
in Mornsheim ansassig. Solnhofen, das fur seinen Abbau des bekannten Solnhofener Jurakalk-
steins Uberregional bekannt ist, liegt direkt in der Nachbarschaft.

Erholung, Entspannung und Entschleunigung werden im Naturpark Altmuhltal grolRgeschrieben.
Mornsheim ladt Sie dazu ein, den Fossilien-Besuchersteinbruch im Gemeindeteil Muhlheim ken-
nenzulernen. Hier kdnnen Sie mit Hammer und Meil3el auf Entdeckungsreise in die Jurazeit ge-
hen und dabei auf Pflanzen, Fische und Ammoniten stof3en. Auch eine Erkundung der maleri-
schen Landschaft des Altmuhltals auf einem der zahlreichen Wander- und Radwanderwege bie-
tet sich an.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist in Mérnsheim garantiert. Von Solnhofen (ca. 7 km)
und Dollnstein (ca. 10 km) trennen Sie etwa 8 Fahrminuten und in nur 20 Minuten kommen Sie
bequem in Eichstatt (ca. 25 km) an. FUr den Weg nach Ingolstadt (ca. 45 km) missen Sie etwa
50 Minuten einplanen.


https://de.wikipedia.org/wiki/Solnhofen
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Forderung

Das Anwesen liegt in einem stadtischen Sanierungsgebiet. Unbeschadet von Zuschissen bei
Instandsetzung (u. a. aus Stadtebauférderungsprogramm und Denkmalpflegeférdermitteln) kon-
nen nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentimers dann Steuererleichterun-
gen nach § 7h EStG in Anspruch genommen werden, d. h. Sanierungsausgaben konnen dann
binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt werden. Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG
bzw. nach § 10g EStG waren dann allerdings ausgeschlossen.

Es kann mit erheblichen Fordermitteln gerechnet werden.

Gdf. ist die Inanspruchnahme von Férdermitteln des Entschadigungsfonds - in Absprache mit
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege - denkbar.

Das Quartier ist bauhistorisch von nationaler Bedeutung und qualifiziert zur Beantragung Uberre-
gionaler Férdermittel (Bundesmittel).

Auch stehen laut Auskunft der Marktgemeinde Moérnsheim ggf. kommunale Fordermittel zur Ver-
fligung.

Nutzung, Sanierung, Zuschiisse

Auf Wunsch erstellt Innen Herr Gronauer, Die Denkmalschutz Immobilie, gerne ein Nutzungskon-
zept und beantragt fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und Zuschisse. Nach
dem Kauf der Immobilie ist er Ihnen auch gerne bei der Umsetzung der SanierungsmalRnahmen
nach den Richtlinien des Denkmalschutzes behilflich.

Nahere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte der Website:
www.die-denkmalschutz-immobilie.de (unter ,Sanierung Unsere Dienstleistungen®).


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege GUbernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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© (G. Gronauer) Informationstafel zum Jurahaus

© (G. Gronauer) Neu gestaltbares Zimmer

© (G. Gronauer) Historischer Wohnraum im DG



© (EdA) Das Wohnhaus Im Winkel 2



© (G. Gronauer) Fruhere Gaststube mit Steherker

© (G. Gronauer) Informationstafel zum Gasthaus

© (G. Gronauer) Ehemaliger Rof3stall des Anwesens
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© (G. Gronauer) Wohnraum mit historischen Fenstern

© (G. Gronauer) Historischer Dachboden



