
SPEZIALISIERT AUF SCHLÜSSELERLEBNISSE

Objekt: K3523

Im Herzen von Dorfen - gepflegtes
Wohn- und Geschäftsgebäude: Große
Gewerbeeinheit mit Schaufensterfront
und 5 Wohneinheiten
Wohn- und Geschäftshaus, Dorfen

1.190.000,00 e



Büro Dorfen: 

Haager Str. 16 

84405 Dorfen 

Tel: 08081 955 88 0

Büro Neufinsing:

Münchner Str. 4 

85464 Neufinsing 

Tel: 08121 99 555 0

Folgen Sie uns 

auf:

Bewerten Sie 

uns auf:

Kontakt

info@sperr-zellner.de

www.sperr-zellner.de

Daten
Preise
Kaufpreis 1.190.000,00 e
Provision 2,38 % Käuferprovision inkl. 19 % MwSt.

Flächen
Grundstücksgröße ca. 624 m2

Wohnfläche ca. 432 m2

Nutzfläche ca. 439 m2

Anzahl Zimmer 14
Anzahl Wohneinheiten 5

Ausstattung

Befeuerung Erdgas
Heizungsart Zentralheizung
Stellplätze 3 Freiplätze

3 Garagen

Zustand
Baujahr 1901
Modernisierungen Anbau 1972

ca. 2010 neue Kunststofffenster
Gasheizung 2004

Zustand Teilmodernisiert
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 87 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig bis 26.08.2034
Baujahr lt. Energieausweis 1979
wesentlicher Energieträger Gas
Energieeffizienzklasse C
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Beschreibung
Die attraktive Innenstadtimmobilie begeistert durch ihr gewaltiges Potenzial.
Ihr zur Straße ausgerichtetes Hauptgebäude bietet eine Gewerbeeinheit mit großer Schaufensterfront
im Erdgeschoss.
In Ober- und Dachgeschoss folgen insgesamt 3 Wohnungen. Das rückwärtig angrenzende Nebenge-
bäude wird im Erdgeschoss als Werkstatt genutzt und weist in Ober- und Dachgeschoss 2 zusätzliche
wohnungen auf.

Da Haupt- und Nebengebäude allein dem Ensebleschutz unterliegen (Gebäudehülle inkl. Dachtrag-
werk) - d. h. kein Einzeldenkmal sind -, haben Sie im Inneren weitreichende Gestaltungsfreiheiten,
soweit diese das Erscheinungsbild des Ensemles nicht beeinträchtigen.

Drei große Garagen sowie Außenstellplätze vor den Garagen runden das Gesamtpaket im Herzen
der historischen Altstadt ab.

Ob als Wohn- und/oder Gewerbeimmobilie - diese Immobilie hält vielversprechende Nutzungsoptio-
nen, gleichermaßen für Investoren und Eigennutzer.

Die Fernwärmeleitung der Stadtwerke Dorfen läuft am Grundstück vorbei und könnte gegebenenfalls
angeschlossen werden.
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Lage
Die Stadt Dorfen bietet als zweitgrößte Stadt mit mehr
als 15.000 Einwohner im Landkreis Erding eine lückenlo-
se Versorgung. Ärztliche Praxen in allen Bereichen, sowie
ein Alten- & Pflegeheim und ein Krankenhaus sind vorhan-
den.

Außerdem bietet der familienfreundliche Ort auch sämtli-
che Freizeitmöglichkeiten unter anderem ein Freibad, Eis-
stadion, Tennis- & Sportplätze, Fitnessstudios, ein Kino
und das neu eröffnete Tonwerk sowie mit dem Jakobmayer
ein eigenes Kulturzentrum.

Auch öffentliche Bildungseinrichtungen existieren in Dor-
fen und näherer Umgebung u.a. ein humanistisches Gym-
nasium, 4 Grundschulen und eine Mittelschule mit M-
Zug, Förderschule sowie insgesamt 12 Kindergärten/
Kinderhäuser, 1 Kinder- und Jugendhaus, Kinderkrippen
und -horte und eine Bücherei. Die nächste Realschule
in Taufkirchen/Vils ist günstig mit dem Schulbus zu errei-
chen.

Dorfen liegt direkt an der Bahnlinie München – Mühldorf,
wodurch eine rasche Anbindung an die Landeshauptstadt
München gewährleistet (ca. 35 Min. Fahrzeit) ist. Und es
könnte in Zukunft sogar noch schneller gehen – geplant
sind ein zweigleisiger Ausbau und die Elektrifizierung der
Strecke.

Die Autobahn A94, mit eigener Ausfahrt Dorfen, ermög-
licht eine ebenso schnelle, wie bequeme Anreise mit dem
Auto. Zur neuen Messe München sind es ca. 20 Automi-
nuten und zum Flughafen München sind es derzeit ca. 30
Autominuten.

Lage in Dorfen

Lage Dorfen
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Allgemeine Ausstattungsbeschreibung
Allgmein:
▶ Das Gebäude unterliegt im Ensemble mit seiner kompletten Außenhülle inkl. Dachtragwerk den

Belangen des Denkmalschutzes
▶ Baujahr Hauptgebäude ca. 1900
▶ Baujahr Anbau 1972

Wohnbereich Haupthaus:
▶ 2 Wohneinheiten im 1 OG:
Wohnung Westen: ca. 98,3 m2 mit Balkon
Wohnung Osten: ca. 107,2 m2

▶ 1 Wohneinheit im DG ca. 98,2 m2 mit Balkon

Gewerbe im Erdgeschoss:
▶ Verkaufsräume 1-6: ca. 235 m2

▶ Büro, Flur, WC, Diele: ca. 32,4 m2

▶ Werkstatt und Lager EG: ca. 69,8 m2

▶ Speicher Werkstatt: ca. 24,3 m2

Keller: ca. 48,1 m2 Nutzfläche
▶ Garage 1: ca. 28,1 m2

▶ Garage 2: ca. 19,6 m2

▶ Garage 3: ca. 51,9 m2

2 Wohneinheiten im Nebengebäude (separater Eingang):
▶ Wohnung im OG: ca. 89 m2 (Mieteinnahme: 650e)
▶ Wohnung im DG: ca. 38 m2 (leerstehend)

Energiedaten Marienplatz 3:
▶ Mehrfamilienhaus (Marienplatz 3, 84405 Dorfen)
▶ Verbrauchsausweis
▶ Energieausweis gültig bis 26.08.2034
▶ Baujahr lt. Energieausweis: 1979
▶ Endenergieverbrauch: 87 kWh/(m2.a)
▶ Baujahr lt. Energieausweis: 1979
▶ Wesentlicher Energieträger: Erdgas
▶ Energieeffizienzklasse: C
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Energiedaten Marienplatz 4:
▶ Mehrfamilienhaus (Marienplatz 4, 84405 Dorfen)
▶ Energieausweis: Verbrauchsausweis
▶ Energieausweis gültig bis: 26.08.2034
▶ Baujahr lt. Energieausweis: 1986
▶ Endenergieverbrauch: 186 kWh/(m2.a)
▶ Wesentlicher Energieträger: Erdgas
▶ Energieeffizienzklasse: F
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Grundriss

Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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1. Obergeschoss
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Nebengebäude 1. Obergeschoss
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Nebengebäude 2. Obergeschoss
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Luftaufnahme

Außenansicht Garagenhof Luftaufnahme
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Luftaufnahme

Luftaufnahme
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Luftaufnahme - dorfner Innenstadt

Geschäftshaus
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Ihr Ansprechpartner
Herr Thomas Schneider
Sperr & Zellner Immobilien GmbH
Haager Str. 16
84405 Dorfen

Telefon: 08081 955880

E-Mail: verkauf@sperr-zellner.de
Web: www.sperr-zellner.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Einwilligung zur Datenspeicherung nach EU DSGVO (Datenschutzgrundverordnung)

Hiermit willige(n)ich(wir) ein, dass die im Rahmen der Interessentenanfrage erhobenen personenbezogenen Daten (Name,Vorname,Telefonnummer,
Mobilnummer, Adresse und Mailadresse) von der Sperr & Zellner Immobilien GmbH gespeichert und dazu genutzt werden, mich über das aktuelle
Immobilienangebot und über neue und zukünftige Immobilienangebote der Firmengruppe Sperr & Zellner Immobilien Bauträger zu informieren.

_____________, ________________, __________________________________________
Ort Datum Unterschrift

Ihre Einwilligung bildet die Rechtsgrundlage für die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten nach Art. 6 Abs. 1 lit. a) DS-GVO.

Grundsätzlich löschen wir die Daten, wenn der Zweck, für den die Daten erhoben wurden, entfallen ist, sofern keine gesetzlichen Aufbewahrungspflichten
einer Löschung entgegenstehen. Ist eine Löschung nicht möglich, zum Beispiel, weil die Daten in einem elektronischen Archivsystem gespeichert sind,
werden sie für eine weitere Verarbeitung gesperrt.

Aufklärung zur Widerrufsmöglichkeit:
Die vorgenannten Erklärungen erfolgen freiwillig und können jederzeit -auch nur teilweise -ohne Angabe von Gründen in Textform (bspw. E-Mail an:
info@sperr-zellner.de) widerrufen werden.

Durch den Widerruf der Einwilligungwird die Rechtmäßigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung nicht berührt.

Mit meiner Unterschrift bestätige ich, mein Widerrufsrecht zur Kenntnis genommen zu haben.

_____________, ________________, __________________________________________
Ort Datum Unterschrift

Weitere Informationen:

Sie haben jederzeit das Recht, gemäß Art. 15 DS-GVO (Verordnung (EU) 2016/679) Auskunft über die Sie betreffenden gespeicherten personenbezogenen
Daten zu verlangen. Zudem haben Sie das Recht, unter den Voraussetzungen des Art. 16 DS-GVO die Berichtigung und/oder unter den Voraussetzungen
des Art. 17 DS-GVO die Löschung und/oder unter den Voraussetzungen des Art. 18 DS-GVO die Einschränkung der Verarbeitung zu verlangen. Ferner
können Sie unter den Voraussetzungen des Art. 20 DS-GVO jederzeit eine Datenübertragung verlangen.

Ihr Auskunftsbegehren richten Sie an folgende Verantwortliche:

Sperr & Zellner Immobilien GmbH Vertretungsberechtigte Geschäftsführer:

Haager Str. 16 Martin Sperr, Jürgen Zellner, Oliver Griesenbrock

84405 Dorfen Sitz der Gesellschaft: Erding

Telefon: +49 8081 9 55 88 0 Registernummer: HRB 125002

Telefax: +49 8081 9 55 88 44

Sie haben das Recht, bei Verstößen gegen das geltende Datenschutzrecht Beschwerde bei der zuständigen Aufsichtsbehörde einzureichen. Die zuständige
Aufsichtsbehörde ist das Bayerische Landesamt für Datenschutzaufsicht (https://www.lda.bayern.de).

Ihre Kontaktdaten:

Name:_____________________________________________________________________________
Vorname:___________________________________________________________________________
Anschrift:___________________________________________________________________________
Telefon:_____________________________________________________________________________
E-Mail:_____________________________________________________________________________

https://www.lda.bayern.de/de/index.html
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Widerrufsbelehrung für Verbraucher

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag
des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns
Sperr & Zellner Immobilien GmbH, Haager Str. 16, 84405 Dorfen
Tel: 08081 955880, Fax: 08081 95588 44, Mail: info@sperr-zellner.de
mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt
haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.)

An Sperr & Zellner Immobilien GmbH, Haager Str. 16, 84405 Dorfen
Tel: 08081 955880, Fax: 08081 95588 44, Mail: info@sperr-zellner.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden

Dienstleistung (*)

• Bestellt am (*)/ erhalten am (*)

• Name des/der Verbraucher(s) Anschrift des/der Verbraucher(s)

• Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

• Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
Ich habe von meinem Widerrufsrecht Kenntnis genommen

______________________________________________________________________
Ort und Datum, Unterschrift des Kunden

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit
der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis
davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren.

Wenn Sie daher den Beginn der Dienstleistungen vor Ablauf der Widerrufsfrist wünschen, bestätigen Sie dieses durch ausdrückliche Aufforderung und
Zustimmung wie folgt:
Ich bin einverstanden und verlange ausdrücklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausführung der beantragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollständiger Vertragserfüllung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere.
_______________________________________________________________________
Ort und Datum, Unterschrift des Kunden
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Allgemeine Geschäftsbedingungen

1. Die in unserem Angebot enthaltenen Angaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Wir bemühen uns, möglichst richtige und vollständige Angaben
zu erhalten; unsere Haftung für Richtigkeit und Vollständigkeit beschränkt sich jedoch auf Vorsatz und grobe Fahrlässigkeit.

2. Der Auftraggeber (Mieter, Vermieter, Käufer, Verkäufer usw.) verpflichtet sich, alle Daten wahrheitsgemäß zur Verfügung zu stellen und befreit uns hinsicht-
lich der Weitergabe von datenschutzrechtlichen Beschränkungen. Der Auftraggeber haftet bei falschen Angaben für die bei uns und anderen Vertragspartnern
entstandenen Schäden.

3. Unsere Angebote sind nur für den Adressaten bestimmt und absolut vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte darf nur mit unserer vorherigen
schriftlichen Zustimmung erfolgen. Bei unbefugter Weitergabe und darauf beruhendem Vertragsabschluss durch Dritte verpflichten sich der Auftraggeber und
der Weitergebende zum Schadensersatz in Höhe der ortsüblichen Nachweis- und Vermittlungsgebühr.

4. Unsere Provision für Nachweis oder Vermittlung beträgt, sofern im Exposé nicht etwas anderes steht, bzw. bei anderer schriftlicher Vereinbarung:

4.1 bei Verkauf an Privatpersonen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, ein mit EFH bebautes Grundstück)
Je nach Objekt 2,38 % bzw. 3,57 % des Kaufpreises (inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer) jeweils für den Käufer und den Verkäufer
Je nach Objekt 3,57 % bzw. 4,76 % des kapitalisierten Erbbauzinses (inkl. 19 % Mehrwertsteuer) für den Erbbaurechtsnehmer bei einem von uns vermitteltem
Objekt.
4.2 bei Verkauf von Mehrfamilienhaus, Gewerbe, unbebaute Grundstücke oder Verkauf an eine nicht natürliche Person
Je nach Objekt 3,57 % bzw. 4,76 % des Kaufpreises (inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer) für den Käufer
4.3 bei Vermietung
2,38 Monatsmieten (inkl. 19 % Mehrwertsteuer) für den Mieter, sofern ein individueller Suchauftrag des Mietsuchenden schriftlich gegeben wurde
1,5 oder 2 Nettokaltmieten zzgl. 19 % Mehrwertsteuer, je nach gebuchtem Paket des Vermieters. Zahlbar vom Vermieter als Auftraggeber. Die Provision ist
bei Vertragsabschluss fällig und zahlbar.

5. Die Provision nach Punkt 4 dieser Bedingungen wird ebenso fällig, falls über das nachgewiesene Objekt ein anderer als ursprünglich vorgesehener
Vertrag abgeschlossen wird, der mit dem ursprünglich vorgesehenen Vertrag wirtschaftlich identisch ist.

6. Der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages allein genügt zur Entstehung der Provisionspflicht, auch wenn später ohne unsere weitere
Mitwirkung ein Vertragsabschluss über das nachgewiesene Objekt zustande kommt. Der Ursachenzusammenhang zwischen dem Maklernachweis und einem
eventuell späteren Vertragsabschluss wird durch spätere Direktangebote des Verkäufers/Vermieters nicht unterbrochen.

7. Die Provisionspflicht nach Punkt 4 entsteht auch, soweit durch unsere vermittelnde Tätigkeit ein Vertragsabschluss über ein bereits bekanntes Objekt
zustande kommt und unsere Tätigkeit – bei objektiver Betrachtung – als mitursächlich für den Vertragsabschluss anzusehen ist.

8. Die Rückgängigmachung eines einmal zustande gekommenen Vertrages durch Aufhebung, Rücktritt, Eintritt einer auflösenden Bedingung oder Rechtsun-
gültigkeit berührt den Provisionsanspruch nicht, soweit die Ursachen vom Provisionspflichtigen zu vertreten sind (z.B. Unterlassen von Anträgen, Nichtbetreiben
von Genehmigungen, Zurückhaltung wesentlicher Angaben etc.). Auf mögliche Schadensersatzansprüche anderer Vertragspartner wird hiermit hingewiesen.

9. Da wir nicht ohne Provisionsberechnung gemäß Punkt 4 tätig werden, bedeutet die Besichtigung eines angebotenen Objektes, die Zusendung eines
Exposés, die weitere Inanspruchnahme unserer Dienste oder die Aufnahme von Verhandlungen über nachgewiesenen Objekte eine Anerkennung der vor- und
nachstehenden Bedingungen, sofern nicht unverzüglich nach Bekanntgabe der Allgemeinen Geschäftsbedingungen mitgeteilt wird, dass diese nur abweichend
anerkannt werden. Die Abweichung davon bedarf unsere schriftliche Bestätigung.

10. Wir weisen darauf hin, dass wir mit der Kreis- und Stadtsparkasse Erding-Dorfen, HI-Immobilienfinanzierung und der baufinanz24 als Finanzierungs-
partner zusammen arbeiten und gegebenenfalls eine Vermittlungsprovision des Finanzierungspartners in Höhe von 0,5 % an uns gezahlt werden kann.

11. Es gelten die aktuellen Datenschutzrichtlinien nach Vorgabe des Gesetzgebers DS-GVO

12. Die Unwirksamkeit von einzelnen Bedingungen berührt nicht die Gültigkeit der übrigen Geschäftsbedingungen.

13. Erfüllungsort und Gerichtsstand im Verkehr mit Kaufleuten ist Dorfen bzw. Neufinsing.


