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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsdnderungen sind dem
BLfD unverziglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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© (w. Ritter) Historisches Wohn- und Geschaftshaus des
15. Jh.

Forderung

Ihr zuklnftiges Anwesen liegt im Baudenkmal Ensemble Altstadt Burghausen sowie in einem
stadtebaulichen Sanierungsgebiet. Flr das Stadthaus (ein Einzeldenkmal im Ensemble) kommen
bei Instandsetzung neben etwaigen Zuschussen (z. B. aus staatlicher Stadtebau- oder Denkmal-
forderung) nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentiimers Steuererleichterun-
gen nach § 7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. nach § 10g EStG in Betracht (d. h. Instand-
setzungsausgaben koénnten binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt werden).



https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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Absolutes Liebhaberstuck -
Ihr Stadthaus am Ful3e der Burghauser Burganlage!

\
© W. Ritter

Wohn-/ Nutzflache: ca. 200 m? Grundstucksflache: ca. 290 m?
Baujahr: 1497/98

Reizender Altstadtbau voll Geschichte, Potenzial und Ausstrahlung am Fulle der Burg
Ein historisches Liebhabersttck gleich unterhalb der Burg! Ein Wohnhaus voll Geschichte
und historischem Charme! Ein geschichtstrachtiges Gebaude, das darauf wartet, Ihre
personlichen Nutzungswiinsche zu erfiillen! Im Altstadtensemble von Burghausen ist dieser
historische Schatz zu finden, der schon bald Ihnen gehdéren kann. Bereits im Jahr 1497/98
ist das schmale Pultdachhaus mit Vorschussmauer entstanden und blickt nun voller
Erwartung seiner denkmalgerechten Sanierung entgegen. Ob zuklnftiges Wohnhaus oder
kleines Wohn- und Geschaftshaus fur Buro und/oder Gewerbenutzung, schon bald kann das

reizende Baudenkmal Ihre Nutzungswuinsche erfullen. Wollen Sie ihm nicht den Weg in die
Zukunft zeigen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Wohn- & Geschéaftshaus

Zustand: Altbau, sanierungsbeduirftig
Stockwerke: 3

Zimmer: 10

Nicht unterkellert

Bad mit Dusche / Wanne
Dachgeschoss

Holzfenster

Holzdielen

Garten

Leerstehend

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus
Energietrager: Gas

Zentralheizung

Denkmalschutz-Afa

Sanierungs-Afa

Kapitalanlage

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
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Liebenswerter Altstadtbau mit besonderem historischem Flair

Lassen Sie sich gefangen nehmen vom dem besonderen historischen Charme dieses anspre-
chenden Anwesens! Der zum Verkauf stehende Altstadtbau prasentiert sich als dreigeschossiger
Satteldachbau mit zweistufigem Treppengiebel. Bereits im Jahr 1497/98 ist das schmale Wohn-
und Geschaftshaus entstanden, das sich bestens in die farbenprachtige Hauserlandschaft des
Altstadtensembles einflgt. Auch im Inneren des stattlichen Baus ist die Geschichte des Hauses
prasent. Sein Erdgeschoss mit seinem historischen Gewolbe befindet sich noch zum Teil im
Originalzustand und auch seine Riemlingdecken im Obergeschoss sowie seine alten Turen und
Fensterrahmungen halten die Vergangenheit lebendig.

Zuganglich ist der schmale Bau — mit Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und Dachgeschoss —
von seiner Giebelseite. Sobald Sie das Gebaude betreten, gelangen Sie im Erdgeschoss zu
einem groRzugigen Wohn- oder Geschaftsraum mit malerischem Rundbogenfenster an der
Frontseite. Auf diesen folgen ein Gewdlberaum sowie ein WC im rlickwartigen Gebaudeteil, be-
vor Sie die historische Treppe weiter ins 1. Obergeschoss bringt. Dort stol3en Sie wiederum auf
einen groRen Raum an der Frontseite, gefolgt von zwei Zimmern an der Gebauderuckseite. Im 2.
Obergeschoss schlieRen sich ein groRerer Wohnraum mit historischer Riemlingdecke, ein weite-
res Zimmer sowie ein Badezimmer an. Zusatzlichen Stauraum finden Sie im anschlie3enden,
nicht ausgebauten Dachgeschoss.

Ein neu gestaltbarer Garten am Hang zur Hauptburg rundet Ihr zukinftiges Anwesen ab. Hier
kann ein ,gruner Ruckzugsort* mit besten Erholungsmdglichkeiten unterhalb der Burg entstehen.

Wie die zukunftige Nutzung des reizenden Altstadtbaus aussehen soll, liegt nun in lhrer Hand.
Ob als ansprechendes Wohndomizil oder als Wohnhaus mit kleiner Gewerbeeinheit, Ihren Nut-
zungswunschen sind — in Absprache mit den zustandigen Behorden — so gut wie keine Grenzen
gesetzt.

Um lhre Plane zu verwirklichen, bedarf es einer denkmalgerechten Sanierung des Gebaudes.
Hierbei sollte der bestehende Grundriss respektiert und noch verbliebene Ausstattung weiter er-
halten werden. Auf modernen Wohnkomfort mussen Sie jedoch auf keinen Fall verzichten. Eine
Gas-Zentralheizung ist bereits vorhanden und auch zusatzliche moderne Haustechnik (Sanitar,
Elektro etc.) kann angebracht werden. Selbst der Durchfiihrung geeigneter energetische Mal}-
nahmen (Dammung der obersten Geschossdecken, Ertlichtigung der Fenster etc.) steht nichts
im Wege.

Neben dem denkmalgeschuitzten Wohn- und Geschaftshaus kann auch das ebenfalls denkmal-
geschutzte Nachbargebaude mit ahnlicher Fassadengestaltung erworben werden.
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Lagebeschreibung

Dieses reizende Stadthaus wartet in der historischen Altstadt des wunderschonen, mittelalterli-
chen Stadtchens Burghausen, nur eine Stunde von Minchen und Salzburg entfernt, auf Sie. Die
friihere Herzogstadt liegt direkt an der Salzach, dem Grenzfluss zu Osterreich, und ist tGiberregio-
nal durch die langste Burganlage der Welt bekannt. Ihre malerische Altstadt mit ihren farbenfro-
hen Giebelhausern und Fassaden verlauft zwischen dem machtigen Burgberg und der Salzach.
In solch reizvoller Lage ist das attraktive Innenstadtgebaude zu finden, das schon bald Ihnen ge-
horen kann.

Ihre zuklnftige Heimatstadt bietet alles, was das Herz begehrt. Die ca. 18.000 Einwohner zah-
lende Kleinstadt Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Ein breit gefachertes Ange-
bot an kleineren und groReren Geschaften erwartet Sie ebenso wie eine vielversprechende Gast-
ronomielandschaft. Auch an einer guten Kinderbetreuung fur lhren Nachwuchs fehlt es in Burg-
hausen nicht. Diesem stehen Kinderkrippen, Kindergarten sowie Schulen jedes Bildungszweiges
direkt in der Stadt offen. Fur eine gute arztliche Versorgung wird durch mehrere ortsansassige
Allgemein- und Facharzte, Apotheken sowie das Innklinikum Burghausen gesorgt.

Auch das weit Uber die Region hinaus bekannte Kultur- und Freizeitangebot der Stadt kann sich
sehen lassen. In der machtigen Burganlage lassen Sie Museen und Ausstellungen in die Ge-
schichte eintauchen, wahrend die internationalen Jazz-Events jedes Jahr ein spezielles kulturel-
les Highlight darstellen. Dazu sind die Bayerischen Alpen mit ihren vielfaltigen Freizeitmoglichkei-
ten in Sommer und Winter ganz nah. Wer sich gerne in netter Gesellschaft sportlich, kulturell
oder sozial engagieren mochte, der findet in den zahlreichen Vereinen der Stadt die passende
Gelegenheit.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist dank der Nahe zur A92 in lhrer neuen Heimatstadt
garantiert. Nur eine Viertelstunde trennt Sie von Altotting (ca. 15 km) und bereits in einer halben
Fahrstunde kommen Sie in MUhldorf a. Inn (ca. 35 km) an. Sowohl von der Landeshauptstadt
Minchen (ca. 110 km) als auch von Salzburg (ca. 60 km) sind Sie gerade mal eine Fahrstunde
entfernt.

Auch an den OPNV ist Burghausen bestens angebunden. Ihr Bahnhof liegt an der Bahnstrecke
Muhldorf - Burghausen, die Ihnen im Stundentakt eine Verbindung zu den bayerischen und
Osterreichischen Zentren bietet.






© (W. Ritter) Eingangsbereich mit Gewodlbedecke



© (W. Ritter) Enemaliger Gewerberaum

© (W. Ritter) Historische Treppe in die oberen Etagen



© (W. Ritter) Historischer Flur
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© (W. Ritter) Wohnraum mit Zentralheizung



© (W. Ritter) Renovierungsbedurftige Raume
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© (W. Ritter) Gro3zuigiger Dachbereich



