BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE o am

T
Exposée

Bauernhof

94474 Vilshofen a. d. Donau - Algerting
Kaufpreis: 1.900.000 €, VB

© G. Gronauer

Ansprechpartner:
Gunar Gronauer Telefon: 09141 - 87 32 101
Die Denkmalschutz Immobilie E-Mail: kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.

© (G. Gronauer) Historisches Bauernhaus von 1763
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Vilstaler Schmuckstuck -
Traumhaft schoner Vierseithof im Passauer Land!
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©G. Gfor‘éué?
Wohnflache des Bauernhauses: ca. 310 m?  Grundstucksflache: ca. 33.500 m?

Nutzflache der Wirtschaftsgebaude: ca. 951 m?

Baujahr des Bauernhauses: 1763

Denkmalpramierter Vierseithof mit groRziigigen Wiesen-, Wald- und Ackerflachen

Ein atemberaubender Vierseithof im Vilstal! Eine der grof3ten Hofanlagen des Passauer Landes!
Ein saniertes Schmuckstick, das jeden Bauernhofliebhaber ins Schwarmen versetzt! Von diesem
denkmalgeschuitzten Bauernhof in Algerting bei Vilshofen a. d. Donau mussen Sie nicht langer
traumen, er kann schon bald Ihnen gehdren. Im Jahr 1763 ist sein Bauernhaus in Blockbauweise
entstanden, bevor seine drei Fligel im 19. Jahrhundert nach und nach erganzt wurden. Seine
aulerst liebevolle Sanierung erfolgte im Jahr 2009 und wurde mit dem Denkmalpreis der Hypo-
Kulturstiftung ausgezeichnet. Nun macht sich die machtige Hofanlage mit ihren grof3ziigigen
Flachen auf die Suche nach jemanden, der sie genauso wertschatzt, wie dies seine Eigentimerin
tut. Konnten Sie damit gemeint sein?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision
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Vierseithof

Zustand: Bauernhaus: saniert, gepflegt
Wirtschaftsgebaude teils stark sanierungsbeduirftig

Nicht unterkellert

Dachboden ggf. ausbaubar

GroRtenteils originale TUren (TUrblatter / Zargen)

Groltenteils originale HolzfuRboden im OG

Groltenteils originaler Fensterbestand

Balkon zur Hof- und zur Gartenseite

Ehemalige Stallungen (West- und Ostflligel)

T-férmige Scheune (Sudfligel)

Pferdestall

Garagenanbau fur 3 Pkws

Innenhof

Garten

Wiesen, Wald, landwirt. Nutzflachen, Bachlauf

Eigennutzung

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp (Bauernhaus): Blockbau mit massiven Teilen

Energietrager: Holzpellets (jahrlicher Verbrauch ca. 5 t)

EG: FuRbodenheizung; OG: Etagenheizung

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Ja
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Denkmalpramierte Vierseitanlage des 18./19. Jahrhunderts

Diese stattliche Hofanlage sucht ihresgleichen im Passauer Land. Sie zahlt zu den groldten ihrer
Art im Landkreis Passau und beeindruckt durch ihre authentische Erscheinung. Als typischer
Vertreter der Rottaler Hauslandschaft ist sie im 18./19. Jahrhundert entstanden. Den altesten Teil
der Hofstelle bildet das historische Wohnhaus — ein giebelstandiger, teilweise ausgemauerter
Blockbau — aus dem Jahr 1763. Im Laufe des 19. Jahrhunderts wurde er sukzessive zum heuti-
gen Vierseithof ausgebaut und umschliel3t einen gerdumigen Innenhof, der durch ein zweifltigeli-
ges Eingangstor in Holzkonstruktion zuganglich ist.

Der gangigen Entwicklung derartiger Bauernhéfe folgend entstanden nahe des Bauernhauses
eine Reihe von Stallgebauden in der damals modernsten und grofl3zugigsten Bauweise. Laut Ur-
kataster aus dem 1. Viertel des 19. Jahrhunderts wurde zuerst der Westflliigel — ein zweigeschos-
siger, verputzter Ziegelbau — mit Kuhstall und Remise mit ca. 286 m? Nutzflache erganzt. Auf ihn
folgte der Stadel — ein stattlicher Massivbau mit Satteldach und verbretterter Standerkonstruktion
— im Suden der Hofanlage mit ca. 519 m? Nutzflache. Erst in der Zeit zwischen 1850 und 1880
durfte der kleinere Ostfligel - mit ca. 146 m? Nutzflache - erganzt worden sein. Mit der Errichtung
dieses zweigeschossigen, verputzten Ziegelbaus mit Preuischem Kappengewdlbe, der ur-
sprunglich als Pferdestall diente, war die machtige Vierseitanlage komplett.

Spatere Umnutzungen der Stallgebaude fur die Schweinezucht, der Anbau einer Knechtkammer
an den Ostflugel sowie einer Garage fur 3 Fahrzeuge an den Westflligel, dazu die Erweiterung
des Stadels nach Suden hin zu einem t-férmigen Bau unterstreichen bis heute das einzigartige
Erscheinungsbild der machtigen Hofanlage.

Hinter dem T-Stadel erganzt zudem ein nicht denkmalgeschuitzter Pferdestall die beeindrucken-
de Hofanlage.
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Atemberaubend schones Bauernhaus in Block- und Massivbauweise

Dieses Bauernhaus ist an baulicher Schonheit und historischem Charme kaum zu Ubertreffen. Im
Jahr 1763 ist der giebelstandige, teilweise ausgemauerte Blockbau entstanden und kann auf
eine Uber 250jahrige Geschichte zurlckblicken. Sein Anfang des 20. Jahrhunderts erhdhtes
Dach sowie sein beachtlicher, die gesamte Giebelseite einnehmender Balkon zur Hofseite verlei-
hen dem historischen Gebaude seine einpragsame Erscheinung.

Seit seiner Sanierung im Jahr 2009 verbindet das ansprechende Gebaude historisches Ambiente
mit modernem Wohnkomfort in bemerkenswerter Art und Weise. Dies wird deutlich, wenn Sie
den zweigeschossigen Blockbau von seiner Giebelseite — vom Innenhof der Hofanlage — betre-
ten. Im Erdgeschoss gelangen Sie zur Rechten des Flurs in das gerdumige Wohnzimmer, dem
sich die Kuche anschliefl3t. Zur Linken treffen Sie auf den Hauswirtschaftsraum, eine Speisekam-
mer sowie auf das Badezimmer. Diesem folgen im vorderen Bereich des nicht unterkellerten Ge-
baudes ein Heizungsraum sowie ein Pelletlager.

Uber eine historische Treppe geht es weiter ins Obergeschoss. Dort warten ein Schlafzimmer,
ein Kinderzimmer, ein Fremdenzimmer, eine Ankleide mit Blro sowie ein weiteres Badezimmer
auf Sie. Vom Flur aus haben Sie zudem Zugang zum Balkon an der Hofseite, der sich Uber die
ganze Hauslange erstreckt. Ein weiterer Balkon steht an der Gebauderuckseite zur Verfugung
und erlaubt einen herrlichen Blick in den Garten.

Der anschlieRende Dachboden wird als Abstellraum und Lager benutzt. In Absprache mit den
zustandigen Behorden kann ggf. an einen Ausbau des Dachgeschosses gedacht werden.

Wo immer Sie sich im Haus befinden, treffen Sie auf die historische Ausstattung des Anwesens.
Allem voran seien die historischen Bohlen-Balken, die Originaltiren samt Beschlagen, die grof3-
tenteils von aul3en erhaltenen Originalfenster sowie die historischen Dielenbdden im Oberge-
schoss genannt. Diese verleihen dem Gebaude eine ganz besondere Atmosphare, die man be-
reits nach dem ersten Betreten nicht mehr missen méchte.
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Liebevoll sanierter Bauernhof mit Schwachstellen

Bis ins Jahr 1975 wurde der historische Bauernhof landwirtschaftlich genutzt. Daraufhin stand er
Uber Jahrzehnte leer, bis er 2009 von der derzeitigen Eigentimerin voll Engagement und aul3er-
ordentlichem Einflihlungsvermdgen saniert wurde. Im Jahr 2012 wurde diese bemerkenswerte
Leistung mit der Verleihung des Denkmalpreises der Hypo-Kulturstiftung ausgezeichnet.

Der historische Bauernhof wurde mehrmals im Bayerischen Fernsehen gezeigt:

- Filmaufnahmen des BR 2013 - Unter unserem Himmel ,Leben mit einem Denkmal“ (Sybille
Krafft)

- Filmaufnahmen des BR 2015 - Wir in Bayern ,Bauernhausgeschichten® (Isabella Schels)

- Filmaufnahmen des BR 2022 - Erfolgsgeschichten - Leben mit einem Denkmal® ausgestrahlt
am 14.05.2023

Alle Filmaufnahmen sind jeweils abrufbar in der Mediathek des BR bzw. ggf. auf Youtube.

Das Bauernhaus wird derzeit von der Eigentimerin und Ihrer Familie bewohnt. Es befindet sich
in einem aulerst gepflegten Zustand und Uberzeugt durch seinen modernen Wohnkomfort. Die-
ser wurde geschickt in den historischen Raumlichkeiten angebracht, ohne das historische Ambi-
ente des Gebaudes zu storen. In jedem Stockwerk steht ein modernes Badezimmer zur Verfu-
gung. Beheizt wird das Gebaude von einer Holzpelletheizung.

Was die drei Wirtschaftsfligel der Vierseitanlage anbelangt, so wurden das Dach des Westflu-
gels im Jahr 2015 als auch das Dach des t-formigen Stadels 2018 saniert. Der T-Stadel zeigt
sich sanierungsbedurftig und verfugt Gber Ausbaureserven. Der Westfligel weil3t Sanierungs-
schaden am Gewdlbe auf. Aufgrund dessen kam es in jlingerer Zeit zu Rissbildungen an der
Aulienmauer, welche erneute Sanierungsarbeiten erforderlich machen. Teilweise wurden bereits
Notsicherungsmafinahmen durchgefuhrt. Der Ostfligel der Hofanlage befindet sich noch im
ursprunglichen Zustand und ist stark sanierungsbedurftig.



Landliches Anwesen in reizvoller Ortsrandlage
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Ihr zukUnftiger Vierseithof befindet sich auf einem ca. 33.500 m? grof3en Grundsttick am sudli-

chen Ortsrand von Algerting.

Die herrliche Hofanlage bietet einen grof3zigigen Innenhof sowie einen gepflegten Garten an der
Nordseite des Bauernhauses. Durch zugehorige Wald- und Wiesenflachen wird das Anwesen

insbesondere flir Pferdehaltung attraktiv.

Hierzu ist der Erwerb von zusatzlichen Ackerflachen (siehe Kaufoption 2 und 3) maéglich.

Verpachtung landwirtschaftlicher Flachen

Folgende landwirtschaftlichen Flachen sind derzeit verpachtet:

- Ein Teil der Wiese-/Waldflache von ca. 8.500 m? - jahrliche Pachteinnahmen 340,00 €
- Ackerflache (Kaufoption 2) von ca. 19.800 m? - jahrliche Pachteinnahmen 792,00 €

- Ackerflache (Kaufoption 3) von ca. 66.200 m? - jahrliche Pachteinnahmen 3.310,00 €
Die jahrlichen Pachteinnahmen belaufen sich auf insgesamt 4.442 €.

Die Pachtvertrage laufen bis 31.12.2028.

Eine Ubernahme bzw. Verlangerung der bestehenden Pachtvertrage ist ebenso mdglich, wie

auch eine Kundigung.



Unterschiedliche Kaufoptionen
Kaufoption 1:
Vierseithof mit einem Grundstlck von ca. 6.000 m?

Wald und Wiesenflache von ca. 27.500 m?
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Grundstiicksflache (gesamt): 33.500 m?

Die Grundstucke werden nach dem Kauf neu vermessen.
Kaufpreis: 1.900.000 €, VB
Kaufoption 2:
Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) von ca. 20.779 m?
Derzeit nur Pacht moglich -
Kauf ab Januar 2029 moglich
Kaufoption 3:
Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) von ca. 66.353 m?

Derzeit nur Pacht moglich -
Kauf ab Januar 2029 moglich
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Lagebeschreibung

Der historische Vierseithof wartet am stdlichen Ortsrand von Algerting, einem Ortsteil der Klein-
stadt Vilshofen a. d. Donau, im Landkreis Passau, auf Sie. Vilshofen a. d. Donau ist die grofite
Stadt im Passauer Land und liegt in unmittelbarer Nahe zum Rottaler Baderdreieck sowie zur
gréfliten Golfregion Europas. Hier erleben Sie Donauromantik vor der beeindruckenden Kulisse
des Bayerischen Waldes. Dazu lockt die Nahe zu den Stadten Passau, Landshut und Deggen-
dorf und auch die Nachbarlander Osterreich und Tschechien sind schnell zu erreichen. Dieses
herrliche Fleckerl Erde in Niederbayern wartet nur darauf, Ihre neue Heimat zu werden.

Alles was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie in nachster Nahe. Ein Biohofladen ist
direkt in Algerting anzutreffen, nur zwei Hauser von lhrem neuen Anwesen entfernt. Alle weiteren
Besorgungen lassen sich bestens im nahe gelegenen Vilshofen erledigen. Dort treffen Sie auf
zahlreiche Geschafte — darunter Supermarkte, Lebensmittelgeschafte, Backereien, Metzgereien
etc. — und auch das gastronomische Angebot kann sich sehen lassen. Ihren Kindern stehen
mehrere Kindertagesstatten sowie Schulen jedes Bildungszweiges offen. Flr eine ausgezeichne-
te medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Apotheken, Allgemeinmediziner, Fach- und Tier-
arzte sowie ein Krankenhaus gesorgt.

Schon bald kénnen Sie dort zuhause sein, wo andere Urlaub machen. Erholung und Entspan-
nung vom Alltag stellen sich ein, wenn Sie die Region auf den gut ausgebauten Rad- und Wan-
derwegen erkunden, die Donau auf dem Wasser entdecken oder die vielfaltigen Wintersportmog-
lichkeiten im Bayerischen Wald nutzen. Das Rottaler Baderdreieck liegt nahezu vor |hrer Haustur
und sportlichen Aktivitaten jeder Art — allem voran dem Golfsport — kdnnen Sie in lhrer neuen
Heimat bestens nachgehen. Dazu machen die Freizeitangebote der Stadt Passau — insbesonde-
re das umfangreiche Kulturangebot der Drei-Flisse-Stadt — das Leben an Ihrem neuen Wohnort
SO angenehm.

Eine hervorragende Verkehrsanbindung ist — dank der Nahe zur B8 und zur A3 — garantiert. Nur
8 Minuten trennen Sie von Vilshofen a. d. Donau (ca. 6 km) und in etwa einer halben Stunde
kommen Sie in Passau (ca. 27 km) an. Auch nach Deggendorf (ca. 43 km) brauchen Sie nur ca.
35 Minuten. Die Stadte Dingolfing (ca. 84 km), Straubing (ca. 77 km) oder Landshut (ca. 109 km)
liegen etwa eine Fahrstunde entfernt. In rund 70 Minuten sind Sie in Regensburg (ca. 100 km)
und flr den Weg in die Landeshauptstadt Minchen (ca. 158 km) mussen Sie etwa zwei Fahr-
stunden einplanen.

Zudem haben Sie vom Bahnhof Vilshofen (Bahnstrecke: Minchen - Passau) eine gute Anbin-
dung an den Donau-Isar-Express, der stundlich zwischen Munchen und Passau verkehrt.
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Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Nutzung, Sanierung, Zuschiisse

Auf Wunsch erstellt Innen Herr Gronauer, Die Denkmalschutz Immobilie, gerne ein Nutzungskon-
zept und beantragt fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und Zuschisse. Nach
dem Kauf der Immobilie ist er Ihnen auch gerne bei der Umsetzung der Sanierungsmafinahmen
nach den Richtlinien des Denkmalschutzes behilflich.

Nahere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte der Website:
www.die-denkmalschutz-immobilie.de (unter ,Sanierung Unsere Dienstleistungen®).


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (G. Gronauer) Das Hoftor zu lhrer Hofanlage

© (G. Gronauer) Attraktives Bauernhaus in Block- und Massivbau-
weise
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© (G. Gronauer) Geraumlges Wohn2|mmer

© (G. Gronaue) Herrlicher Wohnraum mit Decken-
balken



© (G. Gronauer) Wohnraum im OG

© (G. Gronauer) Ansprechendes Zimmer mit histori-
scher Tur
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© (G. Gronauer) Heimeliges Schlafzimmer

© (G. Gronauer) Historische Zimmertur

© (G. Gronauer) Arbeitszimmer im OG
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© (G. Gronauer) T-Stadel an der Siidseite
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© (G. Gronauer) Groldziigige Scheune
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© (G. Gronauer) Vielseitig nutzbare Raumlichkeiten des ehemali-
gen Schweine- und Kuhstalls
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© (G. Gronauer) Stallgebaude zur Schweine- bzw. Milchkuhhal-
tung



© (G. Gronauer) Zeitgemaler Pferdestall



© (G. Gronauer) Zum Anwesen gehérender Wald
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© (G. Gronauer) Beachtliches Ackerland (Kaufoption 3)



