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Ein wahres Liebhaberstuck -
Zauberhaftes Bauernhaus mit Geschichte und Zukunft!

©. II.);*eer V
Wohnflache: ca. 215 m? Grundstucksflache: ca. 1.000 m?

Baujahr: 1766

Wunderschones Bauernhaus mit Donaublick am Ful des Bayerischen Waldes

Einfach herrlich anzuschauen! Ein bildschénes Bauernhaus nahe der Donau! Ein traditioneller
Blockbau am FulRe des Bayerischen Waldes! So lasst sich das alte Fahrmannhaus, das unter
dem Hausnamen ,Mausl“ bekannt war, bestens beschreiben. In Niederalteich, nahe Deggendorf,
ist dieses aulRergewdhnliche Liebhaberstuck zu finden. Das in Blockbauweise errichtete
Wohnstallhaus ist im Jahr 1766 entstanden und beeindruckt bis heute durch seine beiden
Giebelschrote. Es kann auf eine jahrhundertelange Geschichte zurtckblicken und hat doch die
Zukunft fest im Visier. Mochten Sie dem liebenswerten Baudenkmal mit seinen jungeren
Anbauten zeigen, wohin der Weg es fuhrt?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Ehemalige Wohnstall- und Fahrmannhaus

Zustand: Altbau, renovierungsbedurftig

Letzte Renovierung in den frihen 1980er Jahren
Nicht unterkellert

Bad mit Wanne / Dusche

Holzfenster

Zwei Giebelbalkone

Nicht denkmalgeschutzte Anbauten
Gewodlbekeller vom Anbau zuganglich

Garten

Terrasse

Frei

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Holzhaus
Energietrager: Gas

Zentralheizung, Kachelofen

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

1,785 % vom Kaufpreis
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Bildschones Bauernhaus des 18. Jahrhunderts

Das aulRergewohnliche, denkmalgeschutzte Bauernhaus, das ehemals als Fahrmannhaus unter
dem Hausnamen ,Mausl“ bekannt war, wurde um 1766 erbaut. Es befindet sich in erster Linie
zur Donau. Auf einem um 1982 komplett erneuerten, massiven Sockel ruht ein Blockbohlenbau
aus Holz. Besonders hinzuweisen ist auf die erhaltenen, nach Siden ausgerichteten Giebelbal-
kone. Ein grol3er, zur Donauseite orientierter grol3er Garten mit Std- bzw. Westausrichtung ge-
wabhrleistet eine private Atmosphare.

Das Gebaude bietet zwei Wohngeschosse mit insgesamt ca. 215 m? Wohnflache und 7 Zim-
mern, 2 Klichen und 2 Badern sowie einem separaten WC.

Die bemerkenswerte, nur noch sehr selten zu findende Blockbohlen-Struktur ist auch im Inneren
des Gebaudes erhalten und kann mit geringem Aufwand wieder freigelegt werden. Ferner sind
die meisten historischen Massivholzbelage noch vorhanden und nur teilweise Uberdeckt. Insge-
samt sind die Innenraume als sehr gut bewahrt und sehr gepflegt zu bezeichnen. Selbstverstand-
lich mUssen beispielsweise Bader/WCs heutigen Wohnansprichen angepasst werden. Das an-
sonsten nicht unterkellerte Haus besitzt ferner einen gemauerten Gewdlbekeller, der sich bes-
tens als Weinkeller eignet.

Im Aul3enbereich stehen eine Sludterrasse und naturlich der groRe Garten zur Verfugung.

Auf Wunsch kann auch das gesamte Anwesen mit dann ca. 1.900 m? erworben werden.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Zuhause finden Sie in Niederalteich an der Donau, nahe Deggendorf, am Ful3e
des Bayerischen Waldes. Die ca. 1.779 Einwohner zdhlende Gemeinde ist durch ihre barocke
Benediktinerabtei weit Uber die Grenzen Bayerns hinaus bekannt. Ihre gute Infrastruktur, die aus-
gezeichnete Erreichbarkeit der niederbayerischen Zentren und die reizvolle Donaulandschaft ma-
chen Niederalteich zum idealen Wohnort fur Jung und Alt.

Neben der privilegierten, ruhigen und naturnahen Lage des Bauernhauses an der Donau bietet
auch der Ort Niederalteich selbst eine Reihe von Besonderheiten. So befinden sich ein Lebens-
mittelladen mit Verkauf von Backwaren und Kuchen, eine Metzgerei und eine Bankfiliale in ful3-
laufiger Entfernung. Am Ort gibt es ferner einen Kindergarten und eine Grundschule mit Mittags-
betreuung sowie ein modernes Gymnasium. Der gesamte Ort ist verkehrsberuhigt, die Haupt-
strasse Tempo-30-Zone mit durchgehendem Radweg. Nahe gelegen ist Hengersberg mit zahlrei-
chen weiteren Einkaufsmoglichkeiten.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist in Niederalteich garantiert. Die Autobahn A3 liegt
weniger als 5 Minuten entfernt. Von Hengersberg (ca. 4 km) trennen Sie nur 5 Minuten und in nur
einer Viertelstunde kommen Sie in Deggendorf (ca. 15 km) an. Die Stadte Passau (ca. 43 km),
Dingolfing (ca. 53 km) oder Straubing (ca. 49 km) erreichen Sie in ca. 30 Minuten. Fur den Weg
nach Landshut (ca. 81 km) oder Regensburg (ca. 81 km) mussen Sie etwas weniger als eine
Fahrstunde einplanen.
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Forderung

Malnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich beglnstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop

© (T. Drexel) Attraktives Anwesen des 18. Jh.



© (T. Drexel) Kachelofen im Wohnzimmer

© (T. Drexel) Wohnzimmer im EG

ST

© (T. Drexel) Blick vom Badezimmer in die ©1(T_ exe|) Wohnraum im OG
Natur
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© (T. Drexel) Historischer Dachbereich

© (T. Drexel) Vom Anbau zuganglicher Gewdlbekeller



