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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.

© (G. Gronauer) Das Gasthaus ,Alte Schmiede*



Hammer, Amboss & Esse stehen bereit -
Schmieden Sie |hr Gluck in der ,Alten Schmiede”
von Heidenheim!
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© G. Gronauer / BLfD

Wohn-/ Nutzflache ca. 347,90 m? Grundstucksflache: ca. 258 m?
Baujahr: 18. / 19. Jahrhundert

Alte Schmiede mit gemutlichem Gasthaus am Hahnenkamm im Naturpark Altmuhital

Jeder ist seines Gluckes Schmied. Dies gilt besonders fur Sie, wenn die ,Alte Schmiede” von
Heidenheim am Hahnenkamm nahe Weillenburg i. Bay. erst Ihnen gehoért. Wohl mehr als 200 Jahre
ist das giebelstandige Handwerkerhaus mit Fachwerkgiebel und traufstandigem Anbau schon alt.
Seine historische Schmiedeausstattung — mit Schmiedeofen, Blasebalg und Amboss — ist bis heute
im Erdgeschoss zu bewundern. Im Dachgeschoss hingegen hat mit Sanierung des Gebaudes in den
Jahren 1988 - 90 eine gemiitliche Gaststatte Einzug gehalten. Rustikales Flair und typisch frankische
Gastlichkeit sind seither hier Zuhause. Wollen Sie sich solch ein Liebhaberstiick im Naturpark

Altmuhltal wirklich entgehen lassen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision
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Ehemalige Schmiede, Wohnhaus und Gasthaus

Zustand: Altbau, gepflegt, saniert (1988 - 1990)
Gewolbekeller

Dachboden und Spitzboden ausgebaut

Alte Schmiede mit umfangreichem Zubehoér und Werkzeug
Teilweise historische Holztreppe, Tur- und Fensterbestande
Dielenbdden, Solnhofner Platten

Bohlen-Balken-Decken

Fachwerkinnenwande

Raumhohen: EG ca. 2,20 m; DG ca. 2,50 m

Freisitz und kleiner Garten

2 KFZ-Stellplatze

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus
Energietrager: Flussiggas

Zentralheizung, Kachelofen

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Ja
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Traditionelles Handwerkerhaus mit jahrhundertealter Geschichte

Die ehemalige Hammerschiede von Heidenheim hat schon so einiges erlebt. Wohl im 18./ 19.
Jahrhundert ist der giebelstandige Satteldachbau mit malerischem Fachwerkgiebel und markan-
tem traufstandigen Anbau entstanden. Urspringlich diente der erdgeschossige Massivbau als
Schmiede und noch heute sind Teile der historischen Schmiedeeinrichtung — wie Schmiedeofen,
Blasebalg und Amboss — im Erdgeschoss zu bestaunen. Ende der 1980er Jahre wurde eine
Gaststatte in dem historischen Gebaude eingerichtet. Diese ist unter dem Namen ,Alte Schmie-
de“ bekannt und empfangt ihre Gaste im stilvoll ausgestaltetem Dachgeschoss des Hauses.

Zugang zu lhrem neuen Anwesen — mit ca. 347,90 m? Wohn-/ Nutzflache, verteilt auf Erdge-
schoss, Dachgeschoss und Keller — haben Sie vom traufseitigen Anbau. Vom Anbau gelangen
Sie direkt in die groRe Eingangshalle, in der die ehemalige Schmiede beheimatet ist. Weiter fuhrt
der traditionelle Flur mit Solnhofner Platten in den Wohnbereich, der Ihnen ein Wohnzimmer zur
Stral3enseite, gefolgt von einem Abstellraum, einer Kiiche und einem Badezimmer bietet. Auch
das Herren WC ist im Erdgeschoss anzutreffen ebenso wie der Zugang zum ca. 69 m? grof3en
Keller mit Gewdlbetonne.

Eine offene Balustertreppe bringt Sie weiter ins ausgebaute Dachgeschoss. Dort sto3en Sie auf
drei urige Gastraume, die durch ihre ansprechende Ausstattung begeistern. In der sog. Zunftstu-
be finden 49 Gaste, in der kleineren Gaststube weitere 22 Gaste und im Schankraum mit Bar 15
Gaste Platz. Durch traditionelle Fachwerkinnenwande, historische Bohlen-Balken-Decken und
Dielenbdden, romantische Buntglasfenster sowie einem Kachelofen stellt sich eine wohlig, war-
me Wohlfuhlatmosphéare ein, die man nicht mehr missen mdochte. Zusatzlichen Stau- und ggf.
Wohnraum bietet der ausgebaute Spitzboden des Hauses.

Die ehemalige Schmiede zeigt sich in einem guten baulichen Zustand mit verhaltnismaRig ge-
ringfugigen Mangeln an der Fassade (kleinere Putzabplatzungen). Auch im Inneren zeigen sich
keine grélReren Mangel oder Feuchteschaden.

Zur FortfuUhrung der Gastronomie kann die Einrichtung auf Wunsch ibernommen werden. Der
Kaufpreis ist Verhandlungssache.

Fir eine Umnutzung des Gebaudes in Wohnraum — zur Eigennutzung oder Einrichtung von Feri-
enwohnungen — ist ein Bauantrag erforderlich, der dann die denkmalrechtliche Erlaubnis fur die
zuvor besprochenen MalRnahmen erhalt.
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Attraktives Grundstiick in Zentrumslage
Ihr zukUnftiges Anwesen liegt auf einem ca. 258 m? grof3en Grundstlck in Zentrumslage.
Im hinteren Grundsticksbereich wartet ein Uberdachter Freisitz sowie ein kleiner Garten auf Sie.

Auch zwei KFZ-Stellplatze stehen Ihnen zur Verfligung.

Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Finanzielle Mittel im Rahmen der Dorferneuerung stehen ggf. noch bis Ende 2023 zur Verfugung.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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Lagebeschreibung

Die ,Alte Schmiede” finden Sie in der mittelfrankischen Marktgemeinde Heidenheim am Hahnen-
kamm im Naturpark Altmahltal. In der beeindruckenden Mittelgebirgslandschaft der Frankischen
Alb — nahe des Durrenbergs (ca. 656 m Hohe) und des beliebten Hahnenkammsees — kdnnen
Sie schon bald zuhause sein.

Alles was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie direkt an lhrem neuen Wohnort. lhre
Einkaufe des taglichen Bedarfs lassen sich bestens in der ca. 2.600 Einwohner zahlenden Ge-
meinde erledigen. Ihre Kinder kdnnen den Kindergarten und die Grund- und Mittelschule im Ort
besuchen. Weiterfihrende Schulen stehen lhnen u. a. in Wemding, Gunzenhausen oder
Treuchtlingen offen. Fur eine gute arztliche Versorgung ist durch einen ortsansassigen Allge-
meinmediziner, Zahnarzte sowie eine Apotheke gesorgt.

Auch ein umfangreiches Freizeit- und Erholungsangebot erwartet Sie an lhrem neuen Wohnort.
Heidenheim liegt im Naturpark Altmuahltal. Von dort aus kdnnen Sie die herrliche Wald- und Wie-
senlandschaft entlang des Hahnenkamms bestens beim Wandern und Radfahren erkunden.
Auch der Altmuhltal-Radweg liegt ganz nah. Dazu kdnnen Sie im ortlichen Freibad die Seele
baumeln lassen oder das bekannte Kloster Heidenheim besuchen. Wer gerne in netter Gesell-
schaft sportlich, kulturell und sozial aktiv werden maochte, den heil3en die zahlreichen Vereine im
Ort herzlich willkommen.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist Innen in Heidenheim garantiert. Nur rund 20 Minu-
ten trennen Sie von Gunzenhausen (ca. 14 km), Wassertrudingen (ca. 15 km), Weildenburg i.
Bay (ca. 23 km), Treuchtlingen (ca. 21 km) oder Wemding (ca. 18 km). In ca. 40 Minuten errei-
chen Sie Ansbach (ca. 39 km) oder Donauworth (ca. 39 km) und auch von Nurnberg (ca. 79 km)
sind Sie nur etwa eine Fahrstunde entfernt.



© (G. Gronauer) ie ,,Alte Shmied“ oh H\éridér;l

© (G. Grr(‘)nauer) Friherer Zugang mit franzo-
sischem Balkon

© (G. Gronauer) Ansprechendes Handwerker-,
Wohn- und Gasthaus
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© (G. Gronauer) Zugng zum urigen Gasthaus

© (G. Gronauer) Hereinspaziert in die ,Alte
Schmiede”!
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© (G. Gronauer) RUckwartiger Bereich lhres Anwesens
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© (G.. Gronauer) Gemutliches Wohnzimmer



© (G. Gronauer) Schmiedeofen und anschlieBender Aufgang
ins ausgebaute DG



© (G. Gronauer) Gemutlicher Gastraum mit Kachelofen



© (G. Gronauer) Gastraum mit Theke und Fachwerkwanden
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© (G. Gronauer) Kleiner, kreativ gestaltbarer Garten

© (G. Gronauer) Ansprechendes Anwesen mit Freisitz und Gar-
ten




