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Bauernhaus

91628 Steinsfeld - Endsee

Kaufpreis: 30.000 €, VB

© Ed Knoll

Ansprechpartner:
Jan Beil3barth Telefon: 0175 - 5908 799
(Eigentimer des Anwesens) E-Mail: janbeissbarth@gmx.de



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE o "

Happyend in Sicht -
Wecken Sie dieses Bauernhaus aus dem Dornroschenschlaf!

© Ed Knoll

Wohn-/ Nutzflache: ca. 180 m? Baujahr: frihes 19. Jahrhundert
Grundstucksflache: ca. 600 m? (Anteil am Gesamtgrundstuck)

Traditionelles Bauernhaus auf der Frankenhohe zum Neuentdecken und Neugestalten
Geschichte splren und erleben! In einem historischen Bauernhaus im Naturpark Frankenhdhe!
Nicht zu groR, nicht zu klein, grad richtig zum Herrichten! In dem kleinen Ortchen Endsee, bei
Steinsfeld, nahe Rothenburg o. d. Tauber wartet dieses frankische Schatzchen aus dem frihen
19. Jahrhundert auf Sie. Ein denkmalgeschuitztes Wohnstallhaus in Fachwerk mit massiven
Mauerteilen und Satteldach, das sich winscht, zu neuem Leben erweckt zu werden. Durch eine

liebevolle Sanierung kann es sich in ein gemdatliches Zuhause verwandeln. Haben Sie Lust
darauf, diesen Weg zu gehen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Wohnstallhaus

Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig
Zimmer: 6 -7

Teilweise unterkellert

Dachboden teilweise ausgebaut
Stallanteil ausbaufahig

Zeitgemales WC im EG

Holzfenster, Sprossenfenster

Holzdielen, Fliesenboden

Garten

Frei werdend

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Fachwerkbau mit massiven Mauerteilen

Energietrager: Elektro

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Historisches Wohnstallhaus des frithen 19. Jahrhunderts

Das Wohnstallhaus, das schon bald Ihnen gehoren kann, hat schon so einiges erlebt. Im ersten
Viertel des 19. Jahrhunderts wurde der eingeschossige Satteldachbau in Fachwerk mit teils mas-
siven Mauerteilen errichtet. Uber lange Zeit bildete er das Herzstlick einer in der Dorfmitte gele-
genen Hofanlage und ist noch heute in seiner urspriinglichen Bauform nahezu ungestoért anzu-
treffen. Soweit bekannt, wurde das Wohnstallhaus bis in die 1960er Jahre bewohnt und landwirt-
schaftlich genutzt. Seine Glanzzeit hat das heimelige Bauernhaus lange hinter sich gelassen,
doch fehlt es ihm nicht an Potenzial, einen neuen Lebensabschnitt zu beginnen.

Der ansprechende Bau bietet Ihnen — nach vollstandigem Ausbau — rund 180 m? Wohnflache,
verteilt auf 6 - 7 Zimmer, in Erd- und Dachgeschoss. Diese erschliel3t sich Ihnen, sobald Sie das
Gebaude durch seine eindrucksvolle Eingangstur von der Traufseite betreten. Der traditionelle
Flur des Bauernhauses fuhrt Sie zur Linken in die ehemalige Wohnstube, der sich ein kleines
Kammerchen mit Schlafgelegenheit anschliel3t. Ebenfalls zur Linken ist das zeitgemalie WC zu
finden. Geradeaus geht es weiter zur Kliche. Zur Rechten treffen Sie auf einen weiteren Wohn-
raum, bevor Sie der Flur in den Stallteil des Hauses bringt. Ebenfalls zur Rechten befindet sich
die historische Holztreppe, Uber die Sie ins teilweise ausgebaute Dachgeschoss gelangen. Dort
stoRen Sie zur Linken auf das grof3e Schlafzimmer, dem zur Rechten zwei weitere Schlafkam-
mern folgen. Der restliche Teil des Dachgeschosses wartet noch auf seinen Ausbau.

Das historische Wohnstallhaus ist teilweise unterkellert und verfugt unterhalb des Flurs und der
ehemaligen Wohnstube Uber einen Kellerraum. Zusatzlichen Stauraum finden Sie im Spitzboden
direkt unter dem Dach.



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PELEGE & e

Armel hochkrempeln, Anpacken und Durchstarten

Schenken Sie dem alten Bauernhaus ein neues Leben! Machen Sie es fit fir die Zukunft und zei-
gen Sie ihm, wie seine neue Nutzung aussehen kdnnte! Ob ein gemutliches Einfamilienhaus fur
Sie und lhre Familie oder neuer Wohnraum mit zwei Wohnungen, es liegt in Ihrer Hand, wohin
der Weg flr dieses historische Wohnstallhaus fuhrt.

Nach Raumung des Bauernhauses sind umfassende Instandsetzungsarbeiten am Gebaude er-
forderlich. Da der Stallteil des Wohnstallhauses durch eine offene Dachhaut im Osten einsturzge-
fahrdet ist, wird zunachst ein statisches Gutachten fur das Anwesen bendtigt. Im Anschluss kann
Uber einen moglichen Teilabbruch entschieden und die denkmalgerechte Sanierung des Gebau-
des begonnen werden. Hierbei ist auch eine Sanierung des Giebels anzustreben. Bei der In-
standsetzung ist der historische Grundriss zu respektieren und noch verbliebene historische Aus-
stattung zu erhalten.

Auf modernen Wohnkomfort missen Sie in Inrem neuen Anwesen auf keinen Fall verzichten.
Moderne Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht werden und auch die Durch-
fuhrung von denkmalgerechten energetischen Mallnahmen (wie Dammung der obersten Ge-
schossdecken, Ertlchtigung der Fenster etc.) ist denkbar.

Far alle Ma3nahmen, die der Erhaltung bzw. Teilerhaltung des historischen Bauernhauses die-
nen, durfen Sie auf Steuervorteile und ggf. Fordermittel hoffen.
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Lagebeschreibung

Dieses typisch frankische Bauernhaus wartet in Endsee bei Steinsfeld, im Naturpark Frankenhd-
he, auf Sie. An die 120 Einwohner leben in dem kleinen Dorf nahe Rothenburg o. d. Tauber.
Landschaftliche Schonheit nahe des Endseer Berges zeichnet Ihren neuen Wohnort aus und
tragt dazu bei, dass sich Einheimische und Besucher hier rundum Wohlfihlen. Dazu Uberzeugt
Endsee durch die gute Erreichbarkeit der Metropolregion Nurnberg. Wer landliche Idylle schatzt
und Franken von seiner schonsten Seite erleben mdéchte, der ist hier genau richtig.

In allerndchster Umgebung finden Sie alles, was das tagliche Leben angenehm macht. Den Kin-
dergarten kénnen Ihre Kinder im benachbarten Steinsfeld, die Grundschule in Oberschecken-
bach besuchen. Weiterfuhrende Schulen stehen Ihnen im nahegelegenen Rothenburg o. d. Tau-
ber offen. Dort treffen Sie auch auf ein umfangreiches Einkaufs- und Gastronomieangebot. Vom
Supermarkt bis zur Apotheke sind Sie bestens versorgt und auch an Aligemein- und Facharzten
sowie einem Krankenhaus fehlt es in Rothenburg nicht.

Der kleine Ort Endsee lasst Sie Erholung und Entspannung in herrlicher Natur finden. Ob der
Endsee, der Endseer Berg oder der Gipsbruch Endsee, die Landschaft rund um den Ort hat jede
Menge zu bieten. Dazu konnen Sie den Naturpark Frankenhdhe beim Wandern oder Radfahren
bestens erkunden. Wer zudem gerne sportlich, kulturell oder sozial aktiv werden mochte, den
heiRen die zahlreichen Vereine in der Nahe herzlich willkommen.

Auch die Verkehrsanbindung in Endsee kann sich sehen lassen. Nur wenige Minuten trennen
Sie von der nachsten Autobahnauffahrt zur A7. Von den Nachbargemeinden Steinsfeld (ca. 5
km) und Oberscheckenbach (ca. 5 km) sind Sie nur 5 Minuten, von Rothenburg o. d. Tauber (ca.
9 km) knapp 10 Minuten entfernt. Auch in Bad Windsheim (ca. 15 km) kommen Sie in einer Vier-
telstunde an. Fur den Weg nach Ansbach (ca. 36 km) brauchen Sie nicht mehr als eine halbe
Stunde, fur die Strecke nach Nurnberg (ca. 73 km) etwa eine Stunde.
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Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop

© (E Knoll) Relzendes Bauernhaus von ,anno © (E. Knoll) Wohnstallhaus mit beschadigtem Stall-
dazumal® teil



© (E. Knoll) Histo

o

risch

es

N

Sprossenfenster

L o ks | D e

© (E. Knoll) Reizvolle Fensterﬂ'ont

© (E. Knoll) Stallteil des Bauernhauses




© (E. Knoll) Stallbereich im EG




© (E. Knoll) Zugang zum Keller vom Flur O (E. Knoll)nKeIIerraum des teilunterkellerten Hauses




