ANSCHRIFT
Kirchenweg 1
91560 Heilsbronn-Birglein

KAUFPREIS
339.000,00 EUR

Telefon ~ 0981/3098 Jiranek Immobilien GmbH
Telefax ~ 0981/5798 HospitalstraBe 32
Mobil 0171/3328888 91522 Ansbach

Privat  09820/850
info@jiranek-immobilien.de
www.jiranek-immobilien.de

KAUFERPROVISION
3,57 % inkl. MwSt vom Kaufpreis

Geschéftsfiihrer: USt-IdNr.
Thomas Karl DE 131935012
AG AN HRB 731
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Kompetenzforum Bau
und Immobilien Ansbach e.V.




BAUJAHR HEIZUNG

ca. 1686 Kachelofen (Holz/Kohle)
Einzelofen

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSGRORE

ca. 195,00 m? 2.541 m?

ENERGIEAUSWEIS BEZUG

Nicht erforderlich bei Denkmalschutz sofort frei

LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich in Burglein, einem Ortsteil der Stadt Heilsbronn im mittelfrankischen Landkreis
Ansbach.

Burglein ist ein landlich gepréagter Ort mit Gberwiegend wohnbaulicher und landwirtschaftlicher Nutzung.

Die ehemalige Schmiede liegt in zentraler Ortslage, umgeben von liberwiegend ein- bis zweigeschossiger
Bebauung. Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter entfernt.

Die Stadt Heilsbronn ist etwa funf Kilometer entfernt und verfiigt Gber eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer Versorgung, Kindergarten, Schulen sowie einem Bahnhof mit regelmaRigen
Zugverbindungen nach Niirnberg und Ansbach. Die nachstgelegene Auffahrt zur Autobahn A6 sowie die
BundesstrafRe B14 sind in wenigen Minuten erreichbar.

Auch GroRhabersdorf liegt nur wenige Fahrminuten entfernt. Dort befinden sich zahlreiche Geschéafte des
taglichen Bedarfs sowie diverse Freizeiteinrichtungen.

Die Stadte Nirnberg und Firth sind mit dem Auto in ca. 30 bis 35 Minuten erreichbar (Entfernung: etwa 30 km
bis NUrnberg, rund 28 km bis Furth).

KURZBESCHREIBUNG

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein denkmalgeschitztes Fachwerkhaus aus dem Jahr 1686,
das teilweise als Schmiede genutzt wurde.

Die Immobilie vereint historischen Charme mit vielfadltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Sie erstreckt sich Gber zwei Etagen und bietet Wohn-, Wirtschafts-, Lager- sowie Werkstattbereiche.

Im Erdgeschoss befindet sich ein einladender Wohnbereich mit traditionellem Kachelofen.

Die offene Kiiche ist durch einen Tresen vom Wohnraum abgetrennt.

Zudem sind ein Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss, ein weiteres Zimmer sowie zwei kleinere Rdume
vorhanden, die sich ideal als Abstellflachen oder Speisekammern eignen.

Angrenzend an den Wohnbereich liegt die ehemalige Schmiede mit groRziligigem, offenem Werkstattbereich.
Dieser bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — etwa fir handwerkliche, gewerbliche oder kreative Zwecke.
Ein separates Kohlelager ist ebenfalls vorhanden.

Das Obergeschoss umfasst einen weiteren Wohn- und Essbereich mit Kiichenanschliissen sowie vier
unterschiedlich groRe Zimmer. Erganzt wird diese Etage durch zwei aneinander angrenzende Badezimmer —
eines davon als Durchgangszimmer — sowie zwei zusatzliche Abstellrdume.

Die Raumaufteilung ermoglicht eine flexible Nutzung, zum Beispiel als separate Wohneinheit oder zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Zum Anwesen gehort auRerdem eine grofRziigige Halle mit zwei Garagen, einer Werkstattflache sowie einer
Werkstattgrube — ideal fiir technische und handwerkliche Tatigkeiten (z.B. fir Hobby-Schrauber oder
Handwerksbetriebe).

Der groRRziigige, auf zwei Ebenen terrassierte Garten lddt zum Verweilen und Entspannen ein.

Da die Immobilie unter Denkmalschutz steht, ist kein Energieausweis erforderlich.

Der historische Fachwerkcharakter ist weitgehend erhalten. Im Rahmen der denkmalrechtlichen Vorgaben
bestehen dennoch Spielrdume fir eine individuelle Modernisierung oder Umnutzung.

Das Objekt eignet sich sowohl fiir Privatpersonen als auch fir Gewerbetreibende, die ein historisches Ambiente
mit vielseitigem Nutzungspotenzial zu schatzen wissen.

gl
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BESICHTIGUNG
Besichtigungen sind jederzeit moglich, im Interesse des Verkaufers/Mieters bitten wir Sie um vorherige
Absprache mit uns. Bitte teilen Sie uns Ihre Terminwiinsche mit, wir fiihren Sie dann gerne durch die Immobilie.

HAFTUNG

,Die Informationen in diesem Exposé beruhen auf Angaben, die wir vom VerduRerer und / oder Dritten
erhalten haben. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit GUbernehmen wir keine Haftung.”

Wir freuen uns auf lhren Anruf zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins.

Telefon: +49 (981) 3098
Mobil: +49 (171) 3328888
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StraBenansicht

Garage und Werkstatt
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BIi;k in den Garten
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Blick in den Garten
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Wohn-/Esszimmer
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Wohnbereich/ Kiiche
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Die ehemalige Schmiede
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Duschbad

M »
Seite [0 van 17 Q\_IAW“\ immobi

IMMOBILIE



Umgebungskarte ‘
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Grundrissskizze Erdgeschoss

Schmiede /
Werkstatt

Kohlelager
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Grundrissskizze Obergeschoss

Wohnen

Abstellraum
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Abstellraum
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AGB:

Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fiir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe der Informationen an Dritte ist ohne ausdriickliche schriftliche
Zustimmung nicht gestattet. Mit rechtswirksamen Abschluss des Kaufvertrages entsteht die sofort
fallige Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision in Hohe von 3,57 inkl. Mehrwertsteuer. Der
Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn der Nachweis ohne schriftliche Zustimmung an einen
Dritten weitergegeben wird und dieser den Kaufvertrag abschlieRt.

Wir sind berechtigt fir Verkdufer und Kaufer provisionspflichtig tatig zu werden. Wird der Kaufvertrag
wegen falscher Angaben einer Partei riickgangig gemacht oder wegen sonstiger Griinde aufgehoben,
besteht kein Anspruch auf Rickerstattung der Nachweis- oder Vermittlungsgebiihr. Sollten Sie das
Vertragsobjekt, den Verkdufer und dessen Verkaufsabsichten kennen, kénnen Sie sich auf diese
Vorkenntnisse nur berufen, wenn Sie hierauf unverziglich schriftlich hinweisen. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten.

Die Angebotsinformationen, wie Plane und Wohnflaichenberechnung beruhen auf Angaben bzw.
Aushandigung des Verkaufers fur deren Richtigkeit keine Haftung Gbernommen wird. Die Wohn- und
Nutzflachenangaben sowie die Grundstlicksgrofen sind ca. Angaben. Die Plane sind nicht
malstabsgerecht.

Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns Jiranek Immobilien GmbH, Hospitalstr.32, 91522
Ansbach, Tel.: 0981/3098, E-Mail info@jiranek-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.
ein mit der Post versandter Brief, oder E-Mail) (iber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, unverzlglich und spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen
wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der AuslUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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Informationspflichten

nach Art. 13 (Direkterhebung)
und Art. 14 (Dritterhebung) der DSGVO

Nach Artikel 13 und 14 der DSGVO haben wir Ihnen gegeniiber als betroffene Person bei der Erhebung
von personenbezogenen Daten Informationspflichten, denen wir hiermit nachkommen.

Hinweis: Nur der besseren Lesbarkeit wegen wurde nur die mannliche Form verwendet.

Namen und die Kontaktdaten des Verantwortlichen sowie gegebenenfalls seines Vertreters

e Jiranek Immobilien GmbH
e Vertreten durch den Geschaftsfiihrer: Thomas Karl
e Hospitalstr. 32, 91522 Ansbach
o Telefon: 0981/3098
e E-Mail: info@jiranek-immobilien.de

Vertreter
e Vertreten durch die Geschaftsfiihrer: Thomas Karl
e Geschaftsadresse: Hospitalstr. 32, 91522 Ansbach
e Telefon: 0171/3328888

e E-Mail: info@jiranek-immobilien.de

Zwecke, fur die die personenbezogenen Daten verarbeitet werden

Die Verarbeitung ist nach Art. 6 Abs. 1 DSGVO rechtmaRig, wenn z.B. eine der nachstehenden
Bedingungen erfillt ist:

v

v

Die betroffene Person hat ihre Einwilligung zu der Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten fiir einen oder mehrere bestimmte Zwecke gegeben;

die Verarbeitung ist fiir die Erflllung eines Vertrags, dessen Vertragspartei die betroffene Person
ist oder zur Durchfiihrung vorvertraglicher MaRnahmen erforderlich, die auf Anfrage der
betroffenen Person erfolgen;

die Verarbeitung ist zur Erflllung einer rechtlichen Verpflichtung erforderlich, der der

Verantwortliche unterliegt;

die Verarbeitung ist zur Wahrung der berechtigten Interessen des Verantwortlichen oder eines
Dritten erforderlich, sofern nicht die Interessen oder Grundrechte und Grundfreiheiten der
betroffenen Person, die den Schutz personenbezogener Daten erfordern, Gberwiegen,
insbesondere dann, wenn es sich bei der betroffenen Person um ein Kind handelt.

1. Abschluss eines Maklervertrages

2. Abschluss eines Mietvertrages

3. Vermittlung eines Kauf- oder Mietvertrages

4. Ubermittlung von Informationen, wie z.B. dhnliche infrage kommende Objekte
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Rechtsgrundlage fir die Verarbeitung, berechtigtes Interesse

Die Erhebung der Daten erfolgt zum Zwecke von vorvertraglichen MalRnahmen und Abschluss von
Vertragen auf der Rechtsgrundlage des BGB.
e Bei einem Maklervertrag konnen dies sein §§ 611, §§ 652 — 655 und § 675 BGB

Im Falle der Dritterhebung: Nennung der Datenquelle
lhre personenbezogenen Daten haben wir aus folgenden Quellen:

e Immobilienportale, wie z.B. Immowelt, Immonet, IVD24 Immobilien, usw.

Kontaktformular Homepage (www.jiranek-immobilien.de)

Immobilienmaklern, mit denen Gemeinschaftsgeschafte getatigt werden

Empfehlungen

Telefonischer Anfrage

o Mieterselbstauskunft

Empfanger oder Kategorien von Empfangern der personenbezogenen Daten
Die Daten konnten z.B. Gibermittelt werden an:

e Kauf- und Mietinteressenten

Verkaufer und Vermieter

e Notar

Hausverwaltung

Steuerberatung

Dateniibermittlung an Drittstaaten
Eine Datenibermittlung an Drittstaaten ist nicht geplant.

Dauer der Datenspeicherung, Recht auf Léschen der Daten

Die personenbezogenen Daten werden so lange gespeichert, erganzt und fortgeschrieben, wie es der
Zweck erfordert, fiir den die personenbezogenen Daten erhoben werden, soweit dem keine
anderslautenden Vorschriften, wie zum Beispiel die gesetzlichen Aufbewahrungspflichten
entgegenstehen. Es bestehen folgende gesetzliche Aufbewahrungsfristen:

¢ 3 Monate bei Bewerbungsunterlagen

3 Jahre regelmaRige Verjahrungsfrist

e 5 Jahre nach dem Geldwdschegesetz

5 Jahre nach der Makler- und Bautragerverordnung

6 Jahre Aufbewahrungsfrist fiir Geschaftsbriefe

10 Jahre fiir handels- und steuerrechtliche Daten

shachls
A gerir
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Erforderlichkeit der Datenerhebung
Es besteht eine vertragliche Pflicht flr die Bereitstellung personenbezogenen Daten, da andernfalls
eine sinnvolle Vertragsumsetzung nicht moglich ist.

Widerspruchsrecht des Betroffenen gemald Art. 21 DSGVO

Die betroffene Person hat nach Art. 21 DSGVO das Recht, aus Griinden, die sich aus ihrer besonderen
Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung sie betreffender personenbezogener Daten, die
aufgrund von Artikel 6 Absatz 1 lit. f) erfolgt, Widerspruch mit Wirkung fir die Zukunft einzulegen.

Die Verantwortliche verarbeitet die personenbezogenen Daten der betroffenen Person dann nicht
mebhr, es sei denn, die Verantwortliche kann zwingende schutzwirdige Griinde fir die Verarbeitung
nachweisen, die die Interessen, Rechte und Freiheiten der betroffenen Person liberwiegen, oder die
Verarbeitung dient der Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

Einer Verarbeitung der Daten zum Zwecke der Direktwerbung kann der Betroffene jederzeit mit
Wirkung flr die Zukunft widersprechen. Im Fall des Widerspruchs hat die Verantwortliche jede weitere
Verarbeitung der Daten zum Zwecke der Direktwerbung zu unterlassen.

Beschwerderecht bei einer Aufsichtsbehérde

Der Betroffene hat das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehérde nach Art. 77 DSGVO. Danach
kann sich jede betroffene Person unbeschadet eines anderweitigen verwaltungsrechtlichen oder
gerichtlichen Rechtsbehelfs bei einer Aufsichtsbehorde, insbesondere in dem Mitgliedstaat ihres
Aufenthaltsorts, ihres Arbeitsplatzes oder des Orts des mutmaRlichen VerstofRes beschweren, wenn
die betroffene Person der Ansicht ist, dass die Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen
Daten gegen die DSGVO verstoRt.

Die Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten fiir Bayern lauten:
Dr. Thomas Petri, Wagmdiillerstr. 18, 80538 Miinchen

Weitere Rechte des Betroffenen
e Der Betroffene hat nach der DSGVO folgende Rechte und Anspriiche gegen den

Verantwortlichen:
das Auskunftsrecht (Art. 15 DSGVO)

das Recht auf Berichtigung (Art. 16 DSGVO)

das Recht auf Loschung (Art. 17 DSGVO)

das Recht auf Einschrdankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO)

das Recht auf Dateniibertragung (Art. 20 DSGVO)

Ansbach, 15.04.2025, Jiranek Immobilien GmbH
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