Ehemalige Hofanlage - mit angrenzendem groRem Baugrundstiick in der Ndahe
von Nurnberg 91227 Leinburg - Weil3enbrunn zur Eigennutzung oder Vermietung geeignet
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"Gerne nehmen wir uns Zeit fiir ein personliches Gesprach*
09141 - 8732 101

GF - ab 1615 m? bis 2769 m? / Teiloptionen moglich / Kaufpreis ab 669.000€

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Karishof 1 in 91792 Ellingen
kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
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Grunddaten

Lage: 91227 Leinburg-WeiBenbrunn,
WeiBenbrunner Hauptstr. 27
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Wohn-/Nutzflache Wohnhaus: e lk‘
EG ca. 186,16 m? Y | L\‘
2 N !-_
oG ca. 157,15 m 1L R\
Gesamt ca. 343,31 m? N1\ N
) Wl = NS
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Scheune ca. 108 m? |

Nebengebaude/Garagen ca. 81m?




Kaufoptionen und
GrundstucksgroBBen

Option 1: Grundstuck mit Bauernhaus und Nebengebauden

Flur-Nr. 9 ca. 1615 gm 669.000 €

Option 2: Angrenzendes Baugrundstuck

Flur-Nr. 11 ca. 1154 gm 340.430 €

Option 3: Komplettes Anwesen

Flur-Nr. 9 + 11 ca. 2.769 gm 1.009.430€

Komplettangebot 949.000 €
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Historie /Alte Hausnummer 7

Ehem. Wohnstallhaus, stattlicher Steilsatteldachbau mit GeSChW. GerStaCke’
Fachwerkgiebel, 18. Jh.; Scheune, Massivbau mit Steilsatteldach, . A[[er Hausna,ng "Ha[:g b&

18. Jh.; Nebengebaude, wohl 2. Halfte 19. Jh.
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Energieeffizienz Baudenkmal
. il
Eine energetische Sanierung im Baudenkmal ist moglich.

KfW Denkmalschutz Forderprogramme - KfW-Effizienzhaus - —
Denkmal

itiimer war Georg Johann Eckste

Zuschussforderungen BAFA moglich as Anwesen auf Kéithe Krywulak
\Besitz deren Enkel Gerstacker




Ausstattung

« Baudenkmal (Wohnhaus, Scheune und Nebengebaude) %

o« DerGaragenanbau ist kein Baudenkmal

. Erhdhte steuerliche Abschreibung, Denkmal-AfA (Absprache mit dem BLfD
notig)

o Zuschusse und Férderungen moglich (Absprache mit dem BLfD notig)
. KfW Denkmalschutz Forderprogramme (Absprache notig)

. Kachelofen im Esszimmer, im Wohnzimmer besteht die Moglichkeit einen
Kachelofen anzuschlieBen

« Ol-Heizung

« Fliesen bzw. Holzboden

o Kreuzgewolbe im Wohnzimmer (ehem. Kuhstall)
. Fenster vom Schreiner gebaut

o  Kuche mit groBer SpeiB

« 3 Badezimmer

. Kleiner Keller, perfekt als Weinkeller

o Laut Flachennutzungsplan sind die Grundstlcke als ,,Mischgebiet”
eingetragen

« 3 Garagen



Besonderheiten

Die Immobilie ist derzeit vermietet. Das bestehende Mietverhaltnis
kann auf Wunsch ubernommen, oder mit einer Frist von 9 Monaten
(laut Aussage des Eigentumers) gekundigt werden.

Mietzins 1834 €/Monat (1734 € Nettomiete / 100 €
Betriebskostenpauschale)

Laut Auskunft der Gemeinde Leinburg ist eine zusatzliche
Bebauung maoglich. Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB.
Auf die Denkmalseigenschaft der bestehenden Gebaude ist zu
achten.

Abweichend von den aktuellen Flachen und Grenzen der beiden
Flurstlicke, besteht die Moglichkeit einer individuellen Anpassung %
der Grundstucksgrenzen und -flachen der beiden Flur-Nummern 9
und 11 an den Bedarf des bzw. der Kaufer der beiden Grundstucke.

Auf Seite 18 sehen Sie einen beispielhaften Vorschlag, der eine
separate Zufahrt und Bebauungsmaglichkeit des Grundstuckes Flur
Nr. 11 unabhangig von der Flache der Flur Nr. 9 ermoglichen wurde.
Durch die veranderten Grundstuckflachen ergeben sich neu zu
berechnende Kaufpreise fur die beiden Objekte.




Lage und Ortsbeschreibung

WeiBenbrunn ist ein Gemeindeteil von Leinburg im
mittelfrankischen Landkreis Nurnberger Land.

Kindergarten — Schulen - Einkauf: Alle Erledigungen des
taglichen Bedarfs konnen im nahe gelegenen Leinburg getatigt
werden.

Die Entfernung zu den nachstgroBeren Stadten betragt nach ...

Leinburg ca. 6 km ca. 6 Min.

Rothenbach a. d. Pegnitz ca.14 km ca. 16 Min.

Feucht ca. 18 km ca. 19 Min.

Neumarkti. d. Oberpfalz ca. 25 km ca. 24 Min.

Nirnberg ca. 34 km ca. 31 Min.

Nahere Informationen unter: www.leinburg.de : : wall | 2
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http://www.leinburg.de/

Historie WeiBenbrunn

Der Ort wurde im 13. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnt. Etwa einen
halben Kilometer nordlich von WeiBenbrunn hatte im Mittelalter eine als
»,Balgern® bezeichnete Ortschaft existiert, die 1360 noch aus sechs Gutern
bestand. Im Jahr 1509 wurde berichtet, dass der Ort zu einer Wustung
geworden war.

Mit dem Gemeindeedikt (frihes 19. Jahrhundert) wurde der Steuerdistrikt
WeiBenbrunn gebildet. Zu diesem gehorten Ernhofen, Oberwellitzleithen,
Rothenbach, Unterwellitzleithen und Winn. Zugleich entstand die
Ruralgemeinde WeiBenbrunn, zu der Ernhofen und Winn gehorten. Sie
unterstand in Verwaltung und Gerichtsbarkeit dem Landgericht Altdorf. Im
Zuge der Gebietsreform in Bayern wurde WeiBenbrunn am 1. Mai 1978 nach
Leinburg eingemeindet.

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/WeiBenbrunn_(Leinburg)
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Baurechtliche Hinwelse —
allgemeine Erlauterungen

Die baulichen MaBnahmen und geplanten Nutzungen bzw.
Nutzungsanderungen sind mit den zustandigen Behorden
abzustimmen. Die im Exposé genannten MaBnahmen sind
lediglich Vorschlage / Ideen. Genehmigungen liegen hierzu
noch nicht vor. Die notwendigen baurechtlichen
Voraussetzungen mussen dazu erst noch geschaffen
werden. Die erforderlichen Antrage sind zu stellen und die
Genehmigungen sind einzuholen. Die Bebaubarkeit richtet
sich nach dem BauGB u.a. Vorschriften. Die Fa. Denkmalschutz
Immobilien Gbernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die in diesem Exposé angegebenen MaBe sind jeweils ,,ca.- e
MaBangaben‘ ohne einen ,,MaBstab*“. Dies gilt fur alle
genannten MaBangaben im Exposé, Planen, Grundrissen,
Lageplane, Katasterauszugen, usw.




Steuern sparen —
Allgemeine Erlauterungen

Als eine der nennenswerten Steueroasen bleibt die erhohte
steuerliche Abschreibung fur Baudenkmaler.

Fiar vermietete Objekte gemaB §§ 7 i, h EStG und fur |hr
eigengenutztes Gebaude gemaB § 10 f EStG. Die Immobilie eignet
sich auch als Kapitalanlage mit Sicherheit, Schutz vor Inflation
und groBem Wertzuwachs.

Je nach Hohe des Sanierungskosten - Eigenanteils und des
personlichen Steuersatzes sind hier teilweise erhebliche
steuerliche Einsparungen moglich.

Hierzu konsultieren Sie bitte lhren Steuerberater!




Ablauf - Voruntersuchung /
Sanierung — allgemeine Erlauterungen

Nach dem Kauf muss eine sog. ,Voruntersuchung®“ durchgefuhrt werden. Diese
Untersuchung wird in der Regel immer ,nach® dem Verkauf eines unsanierten
Objektes durchgefuhrt, da dem BLfD (Bay. Landesamt fur Denkmalpflege)
nicht genugend Mittel zur Verfugung stehen, um alle Objekte ohne Anlass
untersuchen zu lassen. Hier sind beteiligt:

» Statiker (Schadenskartierung/Tragwerkprufung)

* Architekt (Nutzungskonzept, AufmaB und Plane

* Bauforschung

Diese wird bezuschusst (Beachte dazu: ,Zuschusse / Fordermittel).

Im Rahmen dieser Voruntersuchung wird mit den neuen Eigentimern
zusammen ein Nutzungskonzept fur das Objekt erstellt. Zusammen mit der
gewunschten Nutzung werden auch die Kosten zur Sanierung ermittelt. Dieses
Konzept berutcksichtigt die Ergebnisse der Untersuchung, der Kosten und das
gewunschte Nutzungskonzept — diese werden nun aufeinander abgestimmt.

Den finanziellen Rahmen zur Umsetzung geben Sie als Eigentimer vor.

Dadurch wird erreicht, das ,vor“ Sanierungsbeginn ein Konzept vorliegt, dass
die Bedurfnisse und die dazu notwendigen finanziellen Mittel der neuen
Eigentumer und des Objektes berucksichtigt.

So entsteht Planungs-, Durchfihrungs-, und Finanzierungssicherheit.

Diese Voruntersuchung ist auch notwendige Grundlage fur die zu
beantragenden Fordermittel.



Fordermittel / Zuschusse
Allgemeine Erlauterungen

Auf Wunsch erstellen wir Ihnen ein Nutzungskonzept und beantragen
fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und

Zuschusse. Nach dem Kauf konnen wir lhnen bei der Umsetzung der
SanierungsmafBnahmen, nach den Richtlinien des Denkmalschutzes
behilflich sein. Ausfuhrliche Informationen hierzu entnehmen Sie bitte
unserer Homepage.

Uber den Umfang der Sanierung entscheidet der Eigentiimer und die
Notwendigkeit des Gebaudezustandes, sowie die geplante Nutzung
nach Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege und den zustandigen Behorden. Dies jedoch nurim
Rahmen der finanziellen und personlichen Maéglichkeiten des
Eigentimers.

Bei der Durchfuhrung steht die Denkmalbehorde beratend und
unterstutzend zur Seite. Das BLfD hat auch die Mdglichkeit, den
Eigentimer bei finanziellen Problemen mit Fordermitteln zu
unterstutzen.

Eine finanzielle Unterstutzung ist sowohl bei der Voruntersuchung und
der Sanierung, als auch spater bei dringend notwendigen
ErhaltungsmaBnahmen und Reparaturen moglich.




Zu diesem Zweck stehen auch weitere Fordermittelgeber, wie z.B. die Gemeinde,
der Landkreis, der Bezirk, die zustandige Regierung, Landesstiftung, u.a. zur
Verfugung.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Fordermittel und Zuschiisse. Die
angegebenen Betrage oder Bescheide sind immer mit dem zustandigen
Fordermittel- und Zuschussgebern abzustimmen.

Kaufer und Verkaufer sind jeweils selbst fur die Beantragung, Auszahlung oder
Ubertragung (von z.B. bereits ausgezahlten Mittel) und der dazu gehorigen
Bescheide verantwortlich. Ubertragungen von bereits ausgereichten Mitteln sind
oftmals nur unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

Bei der Beantragung und Ausreichung der Fordermittel und Zuschusse erfolgen in
der Regel immer Einzelfallprufungen durch die Fordermittel- und Zuschussgeber,
bezogen auf die neuen Eigentumer, das Objekt und auf das Nutzungs- und
Sanierungskonzept. Wichtige Faktoren sind dabei die Denkmalwerte,
denkmalpflegerischer Mehraufwand, Zumutbarkeit und Haushaltslage.

Ebenso sind die notwendigen Fordermittel- und Zuschussvoraussetzungen
einzuholen und zu beachten. Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben zu
moglichen Fordermitteln und Zuschussen ausschlieBlich vom Verkaufer oder
Dritten stammen und nicht in der Verantwortung des Maklers liegen.

Die Angaben wurden nicht auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gberpruft. Der
Makler ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.




Dienstleistungen unserer Firma

und Partnern aus unserem Netzwerk

Kauf - Verkauf

Beratung und Planungssicherheit im Baudenkmal
Voruntersuchung

Projektentwicklung / Nutzungskonzepte
Energieeffizienz

Brandschutz

Fordermittel / Zuschusse

Bautragermodelle

Finanzierung

Sanierung

YV V.V V V V V V VYV V V

Vermittlung von denkmalerfahrenen Bauplanern
Handwerkern aus unserem Netzwerk

Ausfuhrliche Informationen unter:

www.die-denkmalschutz-immobilie.de

und
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AT, Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
FlaschenhofstraBe 58 Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000

Erwilt iom 10 1122005
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Lageplan
Detall

Nebengebaude
(Baudenkmal)
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Wohnhaus
(Baudenkmal)
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Garagenanbau
(kein Baudenkmal)

Scheune
(Baudenkmal)



Beispielhafter
Tellungsvor-
schlag

siehe
Besonderheiten
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Grundriss
1. 0G

Hinweis: Die Bader
wurden anders als hier
dargestellt realisiert.
Aktuelle Grundrisse
hierzu gibt es leider
nicht.




Grundriss
2.0G




Grundriss
3.0G










Foto: P. Bendik
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Foto: P. Bendik




Foto: P. Bendik
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Hinwelse

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und anderer Stellen. Es
erfolgte keine Uberprifung auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Die Fa. "Die-Denkmalschutz-Immobilie eGbR" Ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 3,5% vom Kaufpreis + 19 % Mwst. (0,67 %) =4,17 %,
mindestens jedoch 4.950,- € + 19 % Mwst. (940,50 €) = 5.890,50 €.

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Inh. Weckmar
Karlshof 1
91792 Ellingen
* 09141 -87 32101

* kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
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