
 

  Expos® 

          84166 Adlkofen 

                                    Harskirchen 5       

            Bauernhof   

É Tochter der Eigent¿merin  

 

 

Ansprechpartner: 

Sabine W¿nsche 

 

 

Telefon:  089 - 20 00 94 06  

E-Mail:  info@wuensche-heilpraktiker.de  



 

 

Schluss mit Trªumen - dieser Bauernhof kann Ihnen gehºren! 

Historischer Bauernhof mit Potential 

A richtig uriger Bauernhof! A seltenes Bauernhaus, so wie es sie fr¿her einmal gab! In 

reizvoller Ortsrandlage, in einem kleinen Weiler nahe Landshut! So ein niederbayerisches 

Schatzerl wartet in Harskirchen bei Adlkofen auf Sie. In den Jahren 1833 / 34 ist der 

denkmalgesch¿tzte Blockbau mit groÇz¿gigem Wohn- und Wirtschaftsteil entstanden. Er 

hat schon so einiges erlebt, doch seine besten Tage hat er noch vor sich. Die fangen an, 

wenn Sie den sog. ĂMesnerhofñ in die Zukunft begleiten. Machen Sie den ersten Schritt! 

Kaufpreis: auf Anfrage 

Wohnflªche:  ca. 125 mĮ  

Etagen:  2 

Grundst¿cksflªche:  ca. 850 mĮ, evtl. 3.300 mĮ 

Zimmer: 6 + Stall + Tenne 

Baujahr: 1833 / 34  

É BLfD / TdE  

Niederbayerisches Schatzerl - Schºner, alter Bauernhof  

zum Herrichten und Wohlf¿hlen! 



 Das Baudenkmal  Wohnstallhaus  

 

     Zustand: Altbau, sanierungsbed¿rftig  

     Nicht unterkellert 

     Dachboden 

     Bºden: Holzdielen 

     Holzfenster, Sprossenfenster 

     Badezimmer und WC 

     Balkon  

     Garten 

     Frei  

 

 Energie / Versorgung Energieausweis f¿r ein Baudenkmal nicht notwendig 

     Haustyp: Holzhaus 

           

 Fºrderung   Denkmalschutz-Afa 

     Kapitalanlage  

 

 Kªuferprovision   provisionsfrei  

  

 



 

Traditioneller Einfirsthof mit Geschichte 

 

Das ansprechende Wohnstallhaus ï mit Wohnteil in Blockbauweise sowie Wirtschaftsteil mit massi-

vem Erd- und Blockbau-Obergeschoss ï wurde in der 1. Hªlfte des 19. Jahrhunderts errichtet, bis 

1975 landwirtschaftlich genutzt und bis 2011 bewohnt. Noch heute prªsentiert sich der eindrucksvolle 

Einfirsthof in seinem urspr¿nglichen Zustand und hat nichts von seiner historischen Ausstrahlung ver-

loren. Allein der vom Zahn der Zeit gezeichnete Anbau an der Stallseite kann auf Wunsch entfernt 

bzw. durch einen objektsensiblen Neuanbau ersetzt werden.  

 

Im Inneren wird das Leben der fr¿heren Bauersleut wieder lebendig. Sobald Sie den ĂMesnerhofñ von 

seiner Traufseite betreten, gelangen Sie zur Linken in den ehemaligen Wohnteil mit ca. 125 mĮ Wohn-

flªche. Der traditionelle Flur f¿hrt Sie in die fr¿here Bauernstube von beachtlichen 21 mĮ GrºÇe. An sie 

schlieÇen sich die K¿che und das Badezimmer mit Badewanne und Toilette an. Vom Hausflur gelan-

gen Sie gerade aus zu einer kleinen Abstellkammer und ¿ber die historische Holztreppe weiter ins 

Obergeschoss. Dort wiederholt sich der Grundriss des Erdgeschosses. Auf ein beachtliches Zimmer 

zur Vorderseite mit reizvollem Balkon folgen zwei lªngliche Zimmer, die als Schlaf- oder Kinderzimmer 

genutzt werden kºnnen.  

 

Wohin Sie auch schauen, in allen Ecken und Winkeln wird die gute alte Zeit lebendig. Hierzu trªgt vor 

allem die historische Ausstattung bei. Eine Holztreppe aus vergangenen Tagen, barocke Innent¿ren 

und alte Holzdielen verhelfen dem Bauerhaus zu seinem historischen Ambiente.  

 

Zur Rechten des Wohnteils gelangen Sie in den Wirtschaftsteil mit weiteren ca. 125 mĮ Nutzflªche. Im 

massiven Erdgeschoss treffen Sie auf die Tenne und den Stall mit erneuerbarem PreuÇischem Kap-

pengewºlbe. Im Blockbau-Obergeschoss des Stallbereichs schlieÇt sich ein groÇz¿giger Speicher an.  

 



 

Per Sanierung zum Wohlf¿hl-Zuhause 

 

Verwandeln Sie den historischen Bauernhof in das Zuhause, von dem Sie immer getrªumt haben! Die 

groÇz¿gigen Ausbaureserven im Wirtschaftsteil ermºglichen es, auf Wunsch weiteren Wohnraum ent-

stehen zu lassen. Dieser kann sich in einem erneuerten, dem Denkmal angepassten Anbau  

fortsetzen. Auch an eine Zusatzbebauung ï wo vormals die abgebrochene Scheune des ehemaligen 

Zweiseithofes stand ï kann ggf. gedacht werden. Hier kºnnte ein neues Wirtschaftsgebªude oder eine 

Garage / Carport entstehen.   

 

An modernen Wohnkomfort darf es in Ihrem neuen Zuhause nat¿rlich nicht fehlen. Moderne Haus-

technik (Heizung, Sanitªr, Elektro) lªsst sich einbauen und denkmalgerechte energetische MaÇnah-

men (Dªmmung der obersten Geschossdecken, Ert¿chtigung der Fenster etc.) kºnnen durchgef¿hrt 

werden. F¿r alle MaÇnahmen, die zur Erhaltung des Baudenkmals dienen, d¿rfen Sie auf Steuervor-

teile und Fºrdermittel hoffen.  

 

 

Beeindruckendes Grundst¿ck in reizvoller Ortsrandlage 

 

Ihr neues Zuhause liegt auf einem reizenden ca. 850 mĮ groÇen Grundst¿ck im AuÇenbereich. Die 

reizvolle Lage in einer Talsenke, der alte Baumbestand rund um den ĂMesnerhofñ, die Nªhe zur Orts-

kapelle und die umgebende H¿gellandschaft verleihen dem Anwesen einen ganz besonderen Reiz. 

Zu dem Hof kann ggf. ein zusªtzliches Grundst¿ck von ca. 3.300 mĮ erworben werden, das die Mºg-

lichkeit zuk¿nftiger Tierhaltung erhºht.  

 

 

 

 



 

¦berwªltigende Nutzungsmºglichkeiten  

 

Vielfªltige Nutzungsmºglichkeiten sind auf diesem herrlichen Anwesen denkbar. Eine komfortable 

Wohnnutzung mit Erweiterung des Wohnraums in den Stallbereich bietet sich an. Im Wirtschaftsteil 

kann aber auch eine Hobbywerkstatt oder ein Atelier entstehen. Ebenso ist eine kleine Tierhaltung mit 

Pferd / Pony / Schafen / H¿hnern etc. vorstellbar.  

 

 

Aussagekrªftige Unterlagen 

 

F¿r das Anwesen wurde bereits ein kleines Vorprojekt durchgef¿hrt. Auf Wunsch kºnnen das Nivelle-

ment (verformungsgerechtes AufmaÇ mit Laser gemessen zur Bestimmung der Bestandssituation), 

die dendrochronologische Untersuchung des Holzes zur Altersbestimmung, das Raumbuch mit Scha-

densbeschreibung sowie zwei handgezeichnete, jedoch im Detail noch nicht mit dem Landesamt f¿r 

Denkmalpflege abgestimmte Architektenentw¿rfe eingesehen werden.  

 

 

 



Lagebeschreibung 

 

Ihr zuk¿nftiges Zuhause finden Sie in dem kleinen Weiler Harskirchen bei Adlkofen nahe Landshut. 

Der kleine Ort liegt in einer Talsenke im malerischen H¿gelland Niederbayerns. Landschaftliche Idyl-

le, reizvolle Ruhe und Entspannung sind an Ihren neuen Wohnort garantiert.  

 

¥stlich des Hauses steht am Rande der Wiese eine kleine Kirche, in der ein bis zweimal im Jahr ei-

ne Messe stattfindet. Dahinter blickt man auf einen Wald. S¿dlich lªuft ein schmaler Bach zwischen 

den Wiesen und Feldern und westlich liegt in unmittelbarer Nachbarschaft ein stillgelegter Dreiseit-

hof. 

   

Alles, was Sie zum tªglichen Leben brauchen, finden Sie im nur 1,5 km entfernten Adlkofen. In der 

familienfreundlichen Gemeinde mit ca. 3.900 Einwohnern treffen Sie auf einen Kindergarten, eine 

Grundschule, mehrere Lebensmittelgeschªfte, eine Apotheke, eine Allgemeinmedizinerin und eine 

Gemeinschaftspraxis f¿r Innere und Allgemeinmedizin. Weiterf¿hrende Schulen kºnnen in Landshut 

besucht werden. Neben Pfarrkirche, Seniorenheim und freiwilliger Feuerwehr gibt es zahlreiche Ver-

eine und mehrere Pferde- und Reiterhºfe zwischen Harskirchen und Adlkofen.  

 

Der Weg nach Harskirchen ist nicht weit. Nur eine Viertelstunde Fahrzeit trennt Sie von Landshut 

(ca. 10 km) und ca. 40 Minuten von Deggendorf (ca. 66 km). Auch M¿nchen und M¿nchens Flugha-

fen sind sowohl mit dem PKW als auch mit Bahn und Bus gut erreichbar. Gerade mal eine Stunde 

brauchen Sie in die M¿nchner Innenstadt (ca. 93 km) und ca. 45 Minuten zum Flughafen (ca. 55 

km). Dazu ist eine ausgezeichnete Bahnverbindung ï ca. 45 Minuten Fahrzeit per RE / ALX im ca. 

Halbstundentakt ï zwischen M¿nchen und Landshut garantiert. 

 

 



 

Fºrderung 

 

MaÇnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind ï 

sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes f¿r Denkmalpflege erteilt wurde 

ï steuerlich beg¿nstigt (Steuerabschreibungen nach ÄÄ 7i, 10f, 11b EStG). Zusch¿sse aus Mitteln 

der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verf¿gung stehenden Haushaltsmittel im Grundsatz 

denkbar. 

 

Hinweis 

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkªufers. 

Das Bayerische Landesamt f¿r Denkmalpflege ¿bernimmt keinerlei Haftung f¿r evtl. nicht oder nicht 

mehr zutreffende Angaben.  

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsªnderungen sind dem 

BLfD unverz¿glich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexpos®) wird dann auf ent-

sprechenden Hinweis des Verkªufers entfernt werden. Schªden, die durch unterlassene oder fehler-

hafte Informationen des Verkªufers entstehen, sind von diesem zu tragen. 

 

 

 



 

É (TdE) Traditioneller Bauernhof von 1833/34 

É (EdA) Wohnzimmer mit rustikalem Charme  

É (BLfD) Wohnteil in Blockbauweise 

 É (TdE) Historischer Einfirsthof  

É (TdE) Erneuerungsfªhiger Stallteil & Anbau 
 É (TdE) GroÇz¿giger Bau mit Ausbaureserven   


